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Registro da Oferta n° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2025/169, em 07 de julho de 2025*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicéo, nos termos da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160”).

Oferta plblica de distribuicdo priméria de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhGes) de cotas (“Cotas™), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 1* emissio do MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe™), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ™) sob o n°® 60.355.424/0001-09, classe de cotas do MAG MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tinica, com prego unitario de emissao de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissio”). Caso seja distribuido
0 Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuigao, ou seja, o custo de distribuico dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,05 (cinco centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicao”),
observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuiao primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao. A Oferta sera realizada no

o R$ 100.000.000,00*

(cem milh6es de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta seré realizada sob a coordenagdo da KEA CAPITAL MARKETS LTDA.,, sociedade empreséria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Queiroz Filho, 1700, Torro C, conjunto 48, sala 408, Vila Leopoldina, CEP 05319-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 55.440.852/0001-91, autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?) para o exercicio da atividade de coordenagdo de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°® 22.455, de 22 de agosto de
2024, na qualidade de instituigdo coordenadora lider (“Coordenador Lider") em conjunto com o GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS SA., acima qualificado, (“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores™). O
Coordenador Lider podera convidar outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no do de capitais, i Jjunto a B3 (“Par Especiais”) para, na qualidade de instituicdo participante, participar da Oferta, sendo que, neste caso, serdo celebrados
termos de adeséo ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto) entre o Coordenador Lider e as referidas instituigdes financeiras (cada, um “Termo de Ades&o™).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional™), ou seja, em até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), correspondente a 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”),
sendo certo que a definicéo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido), a serem emitidas nas mesmas condi¢8es e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) ou modificagéo dos termos da Emisséo e da Oferta, que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 12.500.000 (doze milhdes
e quinhentas mil) Cotas, equivalente a até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco mihdes).

As Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para (i) distribuicéo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigio de Ativos (“DDA™), e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcéo, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 09.346.601/0001 25 (“B3"), sendo as negociagdes e
0s eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custédia eletrénica na B3.

O registro automatico da Oferta foi concedido pela CVM em 07 de julho de 2025, sob 0 n° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2025/169.

E ivelor il de D de Aceitacio abaixo definidos), entre 14 de julho de 2025 e 17 de julho de 2025. Os Documentos de Aceitagdo (conforme abaixo definidos) séo irrevogdveis e irretratéveis e serdo quitados ap6s o inicio do periodo de
distribuicdo, conforme os termos e condigtes da Oferta.

A CVM ndo realizou analise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

Existem restricdes que se aplicam a transferéncia das Novas Cotas, conforme descritas no item 7.1.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento Do Fundo , e respectivo anexo da Classe, e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo).

s Cotas ndo contardo com classificacdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

Os Investidores devem ler a seciio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 29.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET (“Meios de Divulgagio™).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, aos Coordenadores e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados
neste Prospecto Definitivo.

A data deste Prospecto Definitivo é 07 de julho de 2025.

COORDENADORES ASSESSOR LEGAL

s \ TAUIL |CHEQUER
K EA genlql MAYER|BROWN

CAPITAL MARKETS



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



INDICE

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA ..ottt 0
2.1 Breve deSCrIGAD 0 OFBITA. .........cueeirieieiirieieie ettt et ettt bbbttt bbbt en e et 2
2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a Administradora deseja
destacar em relacéo aquelas contidas N0 REGUIAMENTO ..........ccviieiuririicinnreeee s 2
2.3 1dentificacdo dO PUDICO-GIVO .......c.c.cveiiieiciciciccc ettt b bbb bbb bbb b bbb b ebenerenas 3
2.4 Indicacéo sobre a admissdo a negociacdo em mercados Organizados..........c.ceveereeeurereereeeirenesrenisese e seseeeeens 3
2.5 Valor nominal unitéario de cada cota e custo unitario de distribUIGED ............ccevreeerrricicinrncesr e 3
2.6 Valor total da oferta e valor minimo da OfErta...........ccccceeieceiceccee bbb renas 4
2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, e for 0 Cas0 .........cccvveveeieveieisecee e, 4

3. DESTINAGAQO DOS RECURSOS.........coviuiiieeiieeieeeetesie st s s es ettt 6
3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a SUMAMAMENTE ...........ccuiiiieieieieeeeeee sttt et et e e se e e b et estestesaestesaestesesesessessessessessens 8

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos

fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos precos destas operacdes............ 8
3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢do, informar
QUAIS ODJELIVOS SEIA0 PHIOMTATIOS ......cvcveveveverereretetetetete e te ettt ettt ettt et bbb bbb bbb et et et et et et eb et et et ebesebereretenas 10
4. FATORES DE RISCO ... .ttt ettt e e st e et e e e s et e e e e e e s s e a bt r e e e e e e s s aaarreees 11
4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor ................. 13
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politicas gOVErnamentais ...........cevvererereerierereeeeneenenns 13
RISCO 08 IMEBICAUOD. .......viie ittt et e et e s bt e e e st e e e e st e e e s ebb e e e e sbbeeessabbeeessabeeeesbbeeessnbbeeeesases 14
RiSCOS JUIAICOS € FEQUIALATIOS .....eeieie et e e st e e et e e nre e e snee e anreeanreeeees 14
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta...........ccccoveeeveeviee e, 14
ool =1 T To o - o Lo X W [0 1T =SSR 14
ISl oT o ] 11 -1 T T PP URRPPRPRTN 14
Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro da Classe e as perspectivas contidas neste
ProSPECIO DETINITIVO .. ..cuviiiiiiiiiii ittt b e bt bt e b e bt e nbe e sbe e nbeenbeenbeenree 15
Risco de potencial CONFIITO 08 INTEIESSE ........eviviiiieie e sree 16

O Regulamento e a regulamentacdo vigente preveem determinados atos que caracterizam conflito de interesses
entre a Classe e a Administradora ou a Gestora, os quais que dependem de aprovacao prévia da Assembleia de

(070 1] - OSSO 16
Riscos Relativos 80S CRI, @S LCT @ AS LH. ...coviiiiiiiiice et e 16
Risco Sistemico € do SEtor IMODITIAITIO ........c.eviiiiiiic e sree 16
Risco de decisdes judiciais, extrajudiciais ou arbitrais desfavoraveis...........ccccoovevieiiiii i 21
Risco relativo & aquisicdo de AtiVOS IMODITIATIOS ..........covveiiiiiiiic e 21
Risco de Execucdo das Garantias Atreladas @ CRI..........ccooiiiiiiiiiiicic e 21
Riscos relativos a rentabilidade do INVESHIMENTO............coiiiiiiii e 21
Riscos de liquidez reduzida das Cotas N0 mercado SECUNTANIO ...........ccvvveiiiiiiiiee i 21
Risco de inexisténcia de quérum para as deliberaces a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas ...22
Risco decorrente das operacdes N0 mercado de deriVatiVOS..........coiieiieiieiieiie e 22
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ALIVOS..........ccueiveiieiieiie e 22
Riscos relacionados & aquisiG80 de ativoS ONETAUOS ..........eeivieiiieiieiie ettt sree e 22
Risco relativo ao valor mobiliario face & propriedade doS tiVOS ..........cccoveiieiieiii i 23
Risco de crédito dos ativos da carteira da Carteira...........ceiveieeiieiieiie et seee s 23
Il @] o] - e o] o | PRSPPI 23
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de Projegdes .......ocvvvvereereereeieeninens 23
RISCO 08 GOVEIMANGA ... veeieeetieeiie ettt ettt ettt ettt ettt b e e b e b e b e e b e e beesbe e beesbe e beesbeesbeenbeenbeesbeesbeenbeenbeens 23
AUSENCTA A8 GAIANTIA. ...ttt ettt ettt ettt et e e et e e b e et e e be e be e beebeebeebeebeebeenbe e e 23

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora............ccccoovveveeieeiieiiiennens 24



Risco de liquidagdo antecipada da ClaSSE ..........c.uoiiieiiiiiieiieee e 24

Risco decorrente de alteracdes do RegUIAMENTO ...........cciviiiiiiiiii e 24
RisCO da DiStriDUIGAO PArCIal. ..........eiiiiieiiiiie ettt e e e 24
Risco de Participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta. ..........cccooeeiiiiiiiiiiiciiciecee e 24
Risco de N&0 ConcretizaGio da OFEIA .........ccoviiiiieiieiie ettt nree 24
O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducéo da
liquidez das Cotas N0 MErcado SECUNTANIO. ..........oviiuiiieieiteriieie sttt st e b sr e 25
Risco de elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela GeStora...........cocueiieiieiiiiiiiiciie e 25
Risco relativo a impossibilidade de negociagéo das Cotas até o encerramento da Oferta...........ccocveveveniennnne 25
Risco de desligamento do Participante ESPeCial.............cccoiiiiiiiiiiiiiic e 25
Risco quanto a Politica de INVestimento da ClaSSe..........ccuiieiiiiiiiiee e 26
Risco relativo & CONCENtragao € PUIVEIIZAGED .........eeviiirieeiieieite sttt ettt see e 26
Risco de concentragfo da Carteira da CIASSE .........ccouieiuiiiiiiiieiie e 26
TS ot o I Lo o ] U] o To R TPOTR 26
Risco de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria doS atiVOS...........ccveveriireieeie e 26
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas .......... 27
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora OU da GESLOTa...........ceeverviriireeierieniesee e 27
Risco de Desenquadramento Passivo INVOIUNTATIO..........coieiiiiiiiiiee e 27
Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento ..........c.ccoccvevrveennee 27
Risco relacionado & SUDSLItUIGAD 08 GESLOTA ........ccveviierieeieeie ettt ettt sreseeene e see e 28
Risco de perdas patrimoniais e responsabilidade HMitada.............cccoriiriiiinn e 28
Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado da ClasSe.........ccovviiiiiiiieiieiie e 28
Risco de descontinuidade do INVESHIMENTO ...........ooiuiiiiiiiiiie e 28
Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imdveis e/ou Ativos
[ aTo] o1 LT T o TSRS 28
DBIMAIS FISCOS ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt b e bt e bt e bt e bt e s bt e bt e s be e nb e e skt e nbeenbeenbeenbeenbeenbeesbeenbeenreen 28
O @ N[O 1€ AN | PR 31
5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando NO MINIMO: .......ccccveveirirneirrsce e 33
. INFORMA(}OES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS ...ttt ee e nae e 35

6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos Gltimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima,
média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos
UIEIMOS B (SEIS) MESES....vveveririieeereestetesesestesesesesestesesesestese e e sesese e b esese e s et ese e e et et e e et ese e et e b e Rese s e b enese b et e neneserene s 37

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na sUbSCrigao de NOVas COtaS........ccovrvrrrrrerieiereieieinens 37

6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas

antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (CEM) .....vvvvevereverierireririeere s 37
6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fiXagao .........cccceeereernnnnas 37

. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA........cccoeoevinnnnn, 38
7.1 Descricdo de eventuais restricOes  transferfncia das Cotas.........ovurirnnneneseeee et 40
7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicvel, especificando os tipos de investidores
para os quais 0 investimento € considerado INAAEQUATOD. ..........cccceivrrereieririeeie s s 40
7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual
modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do SIlENCIo dO INVESLIAOT ... 40

. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA .......oitiitiietieeteee et 42
8.1 Eventuais condices a que a oferta pablica esteja SUDMELIda .........cceevevereeeieceee e 44
(O] gTo oo T o (ol To [ ) (-SSP 44

8.2 Eventual destinagdo da oferta pablica ou partes da oferta piblica a investidores especificos e a descri¢do destes
INVESTIAOTES. ...ttt b bR bbbttt 45



8.3 AutorizagBes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a operagao

.................................................................................................................................................................................... 46
8.4 REGIME 0E AISTIIDUIGAD ......cueieeteiiieeeie ettt bbb b e bbbt e bbbt ne st 46
8.5 Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinagao do PreGo OU taXa.......ccveveecerurirereeeerirereneenaens 46
8.6 FOrMAAOr 08 MEICAUD. .......euiieieeeriieietee ettt ettt et b et et ne et ne e entens 49
8.7 Contrato de estabilizacdo, qUaNAO BPIICAVEL............coiuiuririicer e 49
8.8 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, CaS0 EXISTAM ..........cccceereerereerereerereree e resenes 49
9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA . ........oiiiieeeteeeeeeete ettt 51

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple,
no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua

L] o0 = Uor= Lo TSRS 53
10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES........ccccoivtiiiiie i s 55

10.1 Descri¢do individual das operacfes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou

administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta....................... 57
11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO ......ocoviieiceeeeeeeeee ettt 60

11.1 Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,

indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta Ou reprodugao ...........cocoeeeeerrereereeererennens 62
11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicgo, diSCriminado...........cccovrvrieeiirirnceierscere e s 64
12. INFORMA(}OES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS .......coovieieeeeeeeeeeeee, 67
12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua registro
UL T Y, R 69

13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA...71

13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for 0 aso.........coceevevrerveeenne. 73

13.2 DemonstracBes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com o0s
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por

ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido Periodo..........ooveverreciiersccre e 73
14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS.........c.cooieieiieeeieeeeseeeeesieesee s esnanienans 74
14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da Administradora e da
BBSEONA. ...tttk ettt bbb bbb R e R E R £ R R R R R £ R R R R E R R £ R bR e R bR e R bRt e bbbt n et 76
14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos Citad0S NO PrOSPECLO ......c.vivrveveereriereeierieiee st re s 76
14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes financeiras dos 3
(tr8S) UItIMOS EXEICICIOS SOCIAIS.....c.viveveeiriieteieiiste ettt ettt et ae et b e et b e b e e et e b e e se b et enese bt enese e etene s 76
14.4 Declaracéo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢do em
questdo podem ser obtidos junto & coordenador lider e demais instituices consorciadas e na CVM.........ccccceeeeenee 77
14.5 Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado ...........cccovvererirereieieieieieienne e 77
14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes contidas no
OS]0 L=Tod o TSSO 77
15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS................. 78
16. INFORMAGOES ADICIONAIS ......oooiiiieeeeieteeeeee oo se ettt ettt en s 82
ANEXOS
ANEXO | INSTRUMENTO DE CONSTITUIQAO ............................................................................................. 97

ANEXO 11 VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO. .....cocouiuieieieeeeeeseesesestesae st essesaeses st enasnassessen o, 99



ANEXO 111
ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI
ANEXO V11

ESTUDQO DE VIABILIDADE. ...ttt 101
INFORME ANUAL DA CLASSE ...ttt 103
PROCURAGAQ DE CONFLITO DE INTERESSES.........oiviuiteeeeeeeeeseeee e sesee s s senessenes s, 105
MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO .......ouiceeiceeieceeseeee et eeess e enes st enessenes e senes s e, 107

MATERIAL PUBLICITARIO ......oouieiceeceetecte ettt en et enes s 109



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo
(“Emissao” e “Oferta”), conduzida pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo coordenadora lider, em conjunto
com o Coordenador, de acordo com a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 160”) e a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), nos
termos e condigdes do regulamento do Fundo, aprovado em 09 de abril de 2025 por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do MAG Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Regulamento”),
conforme alterado por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do MAG Multiestratégia
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, assinado de 01 de julho de 2025, e do “Contrato de
Estruturacao, Coordenacao e Distribuigédo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocacao, da 1* Emisséo de
Cotas do MAG Multiestratégia Classe de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ”, celebrado entre a Classe,
a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, autorizada
a administrar carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, na
qualidade de administradora (“Administradora’), os Coordenadores e a MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na travessa
Belas Artes, 15, sala 801 parte, CEP 20.060-000, Centro, inscrita no CNPJ sob o n° 37.760.334/0001-73, autorizada a gerir
carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratdrio CVM n° 18.576, de 24 de marco de 2021, na qualidade de gestora
(“Gestora”) em 01 de julho de 2025 (“Contrato de Distribuicdo™).

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso
VI, “b” da Resolucdo CVM 160.

A Oferta sera registrada na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme
em vigor (“Cddigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo”), e no “Codigo de Ofertas Plblicas”, conforme em vigor, € suas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Ptblicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Cddigo ANBIMA de Ofertas” e, quando
em conjunto com o Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo, os “Cédigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados
da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido).

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informac6es que a Administradora deseja
destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) sdo emitidas em subclasse e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizages; (ii) correspondem a fracGes ideais do
patriménio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou
sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito
de preferéncia (nos termos do Regulamento), salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia de Cotistas; (viii) cada
Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas,
mantidas pelo escriturador das Cotas (“Escriturador’”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissao de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo e no anexo descritivo da Classe
(“Anexo”), nos termos da legislacdo e regulamentacéo vigentes.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, ndo podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o prestador de
servigo, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes
relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com
o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

Néo se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da Classe ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode
ser manifestada na prépria assembleia de Cotistas da Classe ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.



2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos
termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e
“Investidores Qualificados” ou “Investidores™, respectivamente) e que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme
previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolu¢do da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2°(segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta, dos
Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as
Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta, pelos
Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(v)”” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Sob pena de cancelamento de sua ordem de investimento pelos Coordenadores ou pelo Participante Especial que a receber,
cada Investidor devera informar em sua ordem de investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso
seja esse 0 caso.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas inicialmente ofertadas,
ndo sera permitida a colocacgdo de Cotas perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento
realizadas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, observadas as excecBes previstas no referido dispositivo.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo haverd limitacdo para participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Seré garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituices Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para: (i) distribui¢do e liquidacdo no mercado primério por meio do DDA, e (ii)
negociacgdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletrdnica
na B3.

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor que subscrever as Cotas objeto da Oferta recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo das Cotas que, até a data definida no formulario de libera¢do, que seré divulgado posteriormente a divulgagao
do Andncio de Encerramento e da obtenc&o de autoriza¢do da B3, ndo ser& negociavel. Tal recibo é correspondente & quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal nova Cota na data definida no formulério de liberacdo para negociacéo, a ser
divulgado posteriormente & divulgacdo do Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacéo da B3, momento em que as
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitério de cada cota e custo unitério de distribuigdo

O prego de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 10,00 (dez reais) (“Preco de Emissdo”), e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo de distribuicao dividido
pelo numero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd de R$ 0,05 (cinco centavos) por Cota (“Custo Unitario de
Distribui¢do”), observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo priméaria das Cotas. O




Custo Unitario de Distribuigdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito
desta Emisséo.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), considerando a subscricéo e
integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta™).

Lote Adicional

Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com os Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando
em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVVM 160, ou seja, em até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas (“Cotas
do Lote Adicional™), equivalente a até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), que, somado a quantidade de
Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 12.500.000 (doze milhdes e quinhentas mil) Cotas, equivalente a até R$
125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgédo
de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo, e, caso haja o exercicio, devera
ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo pelos Coordenadores.

Né&o sera outorgada pela Classe aos Coordenadores a op¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo
do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

Montante Minimo da Oferta

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), correspondente a 2.000.000 (dois milh@es) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, a Oferta
poderd ser encerrada a qualquer momento, e as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhGes) de cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i)
aumentada em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, seréo
destinados para aquisicao de Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definido), a serem selecionados DE FORMA ATIVA
E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a
politica de investimento da Classe, prevista no Regulamento. As disponibilidades financeiras da Classe que nao estiverem
investidas em Ativos Imaobiliarios (conforme abaixo definido) poderdo ser aplicadas em Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido), observado o disposto no Anexo da Classe.

Néo obstante o exposto acima, a Classe ndo possui um ativo especifico para a destinacao dos recursos da Oferta, e nao
ha garantia de que a Gestora conseguira destinar os recursos oriundos da Oferta de forma prevista no Estudo de Viabilidade.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) potenciais ativos indicados no Estudo de Viabilidade ndo
podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta;
e (i) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no &mbito da Oferta ainda ndo possuem destinagéo
garantida.

Para fins deste Prospecto, entende-se por:

“Ativos Imobiliarios”:

(i Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis localizados em qualquer parte do territério nacional (“Imdveis™);

(i) Ac0es, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de deposito de
valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario;

(iii) Ac0es ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobilirio;

(iv) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na resolu¢cdo CVM n° 84, de 31 de marco de
2022;

(V) Cotas de fundos de investimento em participac@es que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario; e de fundos de investimento em ac¢Bes que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

(vi) Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario;

(vii) Certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; e

(viii)  Letras hipotecarias (“LH”), letras de crédito imobiliario (“LCI”) e letras imobiliarias garantidas.

A CLASSE NAO POSSUI UM ATIVO ESPECTEICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MULTIESTRATEGIA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovagfes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos
fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos precos destas operagdes

A Administradora, apds o encerramento da Oferta, pretende submeter a possibilidade de realizacdo de operacdes
conflitadas & deliberacdo pelos Cotistas, por meio da realizacdo de assembleia especial para deliberar sobre conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175 (“AGE de Conflito de Interesses™),




respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Resolugdo CVM 175, de forma a deliberar (i) se os
recursos da Classe poderéo ser aplicados na aquisi¢do, na venda, em opera¢Ges compromissadas ou em operagdes em geral
de Ativos (conforme definidos no Regulamento) em situagdo de potencial conflito de interesse, incluindo Ativos que
tenham sido estruturados, coordenados, distribuidos, a qualquer tempo, e/ou intermediados (no mercado primario ou no
secundario) pela Administradora, pela Gestora ou por partes relacionadas a estes e/ou de emissdo ou titularidade da
Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a estes, observados os critérios de elegibilidade abaixo elencados
(“Ativos Conflitados”), até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe, sem a necessidade de
novas aprovacgdes especificas e posteriores para cada aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que observados, para as
aquisicBes realizadas no mercado primario , os critérios de elegibilidade abaixo elencados; e (ii) aprovacdo para a
contratacdo da B. INTERNACIONAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 02.164.894/0001-80
(“Binswanger”), KOGNITA LAB S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.133.231/0001-55 (“Kognita”) e da TABA
LEILOES LTDA,, inscrita no CNPJ sob 0 n° 50.365.687/0001-37 (“Taba Leil8es™), as quais sdo partes integrantes do
grupo econémico da Gestora para poderem prestar os seguintes servicos a Classe: (a) Binswanger, para prestar servicos de
consultoria imobiliaria e especializada, incluindo, mas ndo se limitando, a (a.i) auxilio na compra, venda e locacdo de
imdveis, (a.ii) gestdo e administracdo de propriedades imobiliarias e aluguéis, (a.iii) gerenciamento e monitoramento de
obras e concorréncias de obras; (a.iv) avaliagdo de imdveis, projetos imobiliarios, equipamentos e benfeitorias; (a.v)
estudos e inteligéncia de mercado; e (a.vi) regularizacdo fundiaria e documental de imdveis; (b) Kognita, para prestar
servicos ao Fundo nas avaliagbes dos Ativos Imobiliarios; (c) Taba LeilGes, para atuar em casos de leildo de imoveis
integrantes do patrimdnio da Classe.

Critérios para aquisicdo de CRI em situacdo de conflito de interesses:

(M Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a institui¢do de regime fiduciario;
(i)  Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM,;

(ili)  Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (i) por percentual da taxa
média diaria de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
diério disponivel em sua pégina na Internet (http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa bésica de juros da
economia brasileira do Sistema Especial de Liquidacgdo e custédia — SELIC, divulgada pelo Banco Central do Brasil,
em qualquer caso, acrescida ou ndo de sobretaxa; (ii) por outras taxas de juros pos-fixadas ndo listadas no item (i)
acima; (iii) por taxas de juros pré-fixadas; (iv) poderdo ter seu valor nominal unitério atualizado monetariamente
pela variagdo de indices de precos divulgados publicamente, incluindo mas néo se limitando ao indice Geral de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M), indice de Precos ao Consumidor
(INPC); ou, ainda, (v) outros indices de pre¢os ndo listados no item (iv); e

(iv)  Concentragdo. O investimento em CRI deveré observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis a FlI.

Critérios para aquisicdo de cotas de FIl em situacdo de conflito de interesses:

(i) Ambiente de negociacéo. As cotas dos FlI deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo
ou escritural;

(i)  Oferta publica. As cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM, sendo certo que
poderdo ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario; e

(iii)  Limite por emissdo. O investimento em FII devera observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis a FlI.

Critérios para venda de Ativos em situacdo de conflito de interesses:

Q) Preco de Venda. Néo podera ser vendido a pre¢o considerado como preco vil, a critério do Gestor.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do investimento pela Classe, ndo
se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo
inicial do investimento.

A deliberacéo objeto da AGE de Conflitos de Interesse podera ser ratificada de tempos em tempos, conforme assim exigido
pela regulamentacdo aplicével.

Procuracdes de Conflito de Interesses



http://www.b3.com.br/

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 2.3.2. do Oficio CVM/SRE n° 1/2021 na
AGE de Conflito de Interesses, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, e sob condicéo
suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato da assinatura do Termo
de Aceitacdo (conforme abaixo definido), outorgar poderes especificos ao Coordenador Lider ou a pessoas por ele
designadas, por meio de procuragdo (“Procuracdo de Conflito de Interesses”) para que votem em seu nome no ambito da
AGE de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados
os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

A Procuracéo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo VI e €, ainda,
anexa ao Termo de Aceitacdo (conforme abaixo definido).

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses podera ser realizada no momento da formalizagdo do Termo de
Aceitacdo disponibilizado pelos Coordenadores a todos os Investidores da Oferta.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatéria, e sim facultativa; (ii) ndo é irrevogavel ou
irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientagéo de voto contrério a cada uma das matérias da ordem do dia da AGE
de Conflito de Interesses; (iv) caso venha a ser outorgada, serd dada sob a condicdo suspensiva de o investidor tornar-se,
efetivamente, cotista da Classe e manter tal condicdo quando da realizagdo da AGE de Conflito de Interesses; (v) sera
outorgada pelos cotistas que, antes da outorga da procuracéo, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos neste Prospecto e no respectivo “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais
documentos da Oferta; (vi) ndo podera se dar para todo o periodo de duracdo da Classe, tendo sua vigéncia até a conclusao
da AGE de Conflito de Interesses; e (v) ndo podera dispor que o outorgado seja a Administradora ou a Gestora ou qualquer
parte relacionada a eles.

A outorga de procuracao para representacdo na Assembleia de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada,
por meio fisico, ou digital a partir do ato da assinatura do Termo de Aceitacdo, observados os procedimentos operacionais
dos Coordenadores e 0s procedimentos a serem indicados na convocagdo da Assembleia de Conflito de Interesses.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor (i) até o dia anterior a data de realizacdo da AGE de
Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede da Administradora, no endereco Praia de
Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-040, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, aos cuidados de Adriana Ribeiro; (ii) até o
momento de realizacdo da AGE de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio para o e-mail
assembleia@genial.com.vc; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento pelo Investidor a AGE de Conflito de Interesses,
conforme aplicavel.

Né&o obstante, a Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a comparecerem a AGE de Conflito de Interesses
e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de
potencial conflito de interesses.

O outorgado ndo podera ser a Administradora ou a Gestora ou gualquer parte relacionada a eles.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora destacam a
importancia da participacdo dos Cotistas na AGE de Conflito de Interesses que deliberard sobre a aquisi¢do de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de Interesses.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a Gestora pretenda adquirir Ativos Conflitados e tal pretensdo ndo seja aprovada
em assembleia geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, a Classe destinara os recursos da
Oferta para a aplicagdo em outros ativos, observados 0s requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento do Fundo.

Os Ativos Conflitados serdo adquiridos de acordo com as praticas adotadas para a aquisi¢do de qualquer outro ativo pelo
Fundo.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao, informar
quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribui¢do Parcial, e desde que observada a Captacdo Minima, os recursos liquidos da Oferta, inclusive o0s

recursos provenientes da eventual emisséo de Cotas Adicionais, serdo aplicados de forma ativa e discricionéria pela Gestora
nos ativos a serem selecionados.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situaco financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informages
disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢éo, aos quais a Classe e os Investidores
estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a Administradora
e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes a Classe, 0s quais ndo séo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos
os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdécios, situacéo financeira ou resultados da Classe podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente
de conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19, §4°,
da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos e politicas governamentais

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, a Classe desenvolve suas operac6es exclusivamente
no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais. Na medida em que o governo
se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda
brasileira e sua emissao, alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacao
de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais
e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo e a Classe estdo sujeitos aos efeitos da politica econémica, fiscal e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais,
podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e a necessidade de
capital externo, sobretudo para as nacbes em desenvolvimento, é significativa, a credibilidade dos governos e a
implementacédo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda, flutuacées
cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiros e de capitais, instabilidade social e politica, alteracGes regulatérias e
taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar os resultados do Fundo e
da Classe. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios podem ser
negativamente impactados.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas.

Dessa forma, o mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢6es econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o precgo de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esté sujeito
a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) o conflito entre a Ucréania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia
em determinadas areas da Ucrania, (ii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (ii) crises na Europa e em
outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, 0s
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor

13



disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que
podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, seus Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos ativos da Classe. Além disso, podera
haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por um
indice de pregos ou por indice de remuneracdo basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que
atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracGes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos ativos que compdem a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Nao ha
garantia de que a queda dos precos dos ativos integrantes da carteira da Classe ndo se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido & possibilidade de concentracdo da carteira em ativos de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos
eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da
carteira da Classe. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os ativos da Classe a pre¢os depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas e, consequentemente, os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Riscos juridicos e regulatorios

A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizacOes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragcBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, e consequentemente 0s cotistas da Classe, bem como as condic¢des para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de caAmbio e de remessa de recursos do e para 0
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe.

Escala qualitativa: maior.
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e
incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto, o que podera impactar de forma adversa a
Classe e consequentemente podera afetar os cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relacionado a liquidez

O o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliério sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extin¢do do fundo, fator este que pode influenciar na
liquidez das Cotas quando de sua eventual negocia¢do no mercado secunddrio e, consequentemente, na rentabilidade dos
Cotistas. Desse modo, 0 Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo.

Escala qualitativa: maior

Risco tributario
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Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°®9.779/99”), a Classe que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pela Classe sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, a Classe vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacdo
aplicavel aos seus investimentos serd consideravelmente aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus
Cotistas.

A Lei n®9.779/99 também alterou a Lei n° 8.668/93, estabelecendo que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos
de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servi¢o essenciais
da Classe que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario da Classe.

Ainda de acordo com a Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n° 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Ademais, para que seja conferida a isencdo do imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas,
que trata o artigo 3°, inciso I11, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada pela Lei 14.754, de 12 de
dezembro de 2023, a Classe deve (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as cotas da Classe deverdo ser admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, deste modo, deve ser observado que
a Classe pode ndo conseguir atingir ou manter tais caracteristicas. Para que a referida isencdo seja concedida ao cotista
pessoa fisica, € necessario que (i) o titular de cotas ndo represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pela Classe e (ii) cujas cotas ndo lhe confiram direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Por fim, a referida isencdo ndo sera concedida ao conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela
Classe, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe. Caso tais condi¢fes ndo sejam atendidas, os rendimentos dos cotistas pessoas fisicas
serdo tributados e o cotista sera afetado negativamente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal
regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria.

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025, que institui o Imposto
sobre Bens e Servigos (IBS), a Contribuicdo Social sobre Bens e Servigos (CBS) e o Imposto Seletivo (IS), bem como
alteracdes significativas na legislacdo tributaria. A implementacdo dessas alteragdes tributérias ainda depende de
regulamentacdo e a finalizacdo do periodo de transigdo, que encerrard em 2033, data em que o IBS e a CBS serdo
definitivamente implementados. No &mbito da “nova regulamentacéo” da reforma tributaria, o presidente Luiz Inécio Lula
da Silva vetou a isen¢do para fundos de investimento, fundos patrimoniais e fundos que realizam operagdes com bens
iméveis, afetando, portanto, os Fundos de Investimento Imobiliario — FIl e os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o CBS e o IBS poderdo vir a incidir sobre a receita decorrente da
carteira de fundos que invistam em imdveis. Com o veto presidencial, o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto
pelo CBS e IBS — passara a incidir sobre o aluguel, ponto que alcang¢a os fundos imobiliérios — que, em boa parte, tem na
locacéo de imoveis o resultado das suas operacoes. Nesse sentido, a regulamentagéo seja implementada sem que o veto do
presidente seja derrubado, os valores recebidos pela Classe a titulo de aluguel serdo tributados, o que podera afetar
negativamente sua rentabilidade e seus cotistas.

Escala qualitativa: maior

Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro da Classe e as perspectivas contidas neste Prospecto
Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacfes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que
envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informages
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sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicag6es do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento e a regulamentagéo vigente preveem determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre a
Classe e a Administradora ou a Gestora, 0s quais que dependem de aprovacao prévia da Assembleia de Cotistas. Os atos
que caracterizem situag@es de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, ou entre a Classe e a Gestora, entre
a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe e 0(s) representante(s)
de Caotistas, dependem de aprovagédo prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos da Resolucao
CVM 175. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locacao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisi¢do, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora ou da Gestora uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo
dos servicos de formador de mercado; (v) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora,
para prestacéo dos servicos de distribuidor, exceto para a primeira emisséo ou se houver a previsdo de taxa de distribuicao,
nos termos do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014; (vi) a aquisicdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, dentre outros previstos no Regulamento e na Resolugdo CVM
175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratac@es ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o0 que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

A Administradora, apds o encerramento da Oferta, convocard AGE de Conflito de Interesses para deliberar sobre a
aquisicdo de Ativos Conflitados.

Desta forma, a Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a comparecerem a AGE de Conflito de Interesses e
exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de
potencial conflito de interesses.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia da Classe, de operacdo na qual ha potencial conflito de
interesses, a Classe podera perder oportunidades de neg6cios relevantes para sua operagdo e para manutencdo de sua
rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovacéo prévia da
Assembleia, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas da Classe e pelos 6rgdos reguladores, uma vez que
realizada sem o0s requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade da Classe podera ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracéo dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH.

Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n® 12.024/09”), os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo
isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacdo tributéria, eliminando a isengéo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe e, consequentemente,
dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior.
Risco sistémico e do setor imobiliario
Os pregos dos ativos relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e

por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores dos mercados,
moratorias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas a Classe.
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A reducao do poder aquisitivo da populacédo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e do
volume de vendas de imdveis, afetando os ativos da Classe, 0 que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de
negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao serd devida pela Classe, pela Administradora ou pela Gestora
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condi¢es e fatores.

A Classe podera néo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam,
no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos. A auséncia de ativos para aquisicdo pela Classe podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas, em funcéo da impossibilidade de aquisi¢éo de
ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, a Classe podera investir, direta ou indiretamente, em Imdveis , 0s quais estao sujeitos aos seguintes riscos
que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Q) Risco imobiliario: E a eventual desvalorizagio do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pela
Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagéo ou potencial de
revenda, mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial, alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s)
empreendimento(s) e restrigdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicac0es, transporte publico, entre outros, a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em
que o pagamento compensatdrio néo reflita o agio e/ou a apreciacado historica, atraso e/ou ndo conclusao das obras
dos empreendimentos imobiliarios, aumento dos custos de construgdo, risco de ndo contratacdo de seguro para 0s
iméveis integrantes da carteira da Classe, riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados e
riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

(i)  Risco de regularidade dos imoveis: A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir
empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd provocar a impossibilidade de alugé-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

(iii)  Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios: A Classe podera adiantar quantias
para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a
Classe podera ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos
a construcao dos referidos empreendimentos imobiliérios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos a Classe e,
consequentemente aos Cotistas.

(iv)  Risco de aumento dos custos de construcao: A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construcéo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente & execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um
eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe terd
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilirios para que os mesmos sejam concluidos
e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos
imobiliarios.

(v)  Risco de desastres naturais e sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,

inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliérios integrantes da carteira da Classe,
afetando negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, 0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apolices. Na hipotese de os
valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,
0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacéo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe,
direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de anteméo que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes
ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imaével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas
especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira
da Classe podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe.

Risco de vacancia: Os veiculos investidos pela Classe poderdo ndo ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o
que poderé reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade da
Classe.

Risco de desvalorizag8@o dos imdveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoéveis objeto de
investimento pela Classe. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imdvel investido pela Classe.

Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os rendimentos da Classe decorrentes
da exploracéo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto,
o0s resultados da Classe estdo sujeitos a situacBes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizages e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para a Classe. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundac¢@es ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de
substancia econdmica de imdveis situados nas proximidades das &reas atingidas por estes eventos. As operagdes
dos locatérios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imdvel(is) poderdo causar impactos
ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is) perante 0 mercado
podera ser negativamente afetado e os locatérios e/ou a Classe, na qualidade de proprietério direto ou indireto do(s)
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(xiv)
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imavel(is) poderdo estar sujeitos a san¢bes administrativas e criminais, independentemente da obrigagao de reparar
ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteracg@es nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios de imoveis estdo sujeitos
a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade
de incorporacéo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hip6tese de violagdo
ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, a Classe ou 0s
locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios
de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para
instalacBes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos, venham
integrar o patriménio da Classe podendo afetar adversamente os resultados da Classe em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderao ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcédo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe.

Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: A Classe e/ou os veiculos investidos pela
Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas da Classe e/ou dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos a Classe e aos seus
Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus
Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios: Consiste no risco de lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios préximos aos imdéveis, o que podera dificultar a capacidade da Classe e/ou dos
veiculos investidos pela Classe em renovar as locagdes ou locar espacos para hovos inquilinos.

Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida edificada sem a autorizagéo
prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os Imdveis e para a Classe, caso referida &rea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacéo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao
publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos Imdveis,
podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as &reas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade da Classe e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco de ndo renovagdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados a regularidade de
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB ”): N&do é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para
o funcionamento de cada um dos imoveis que venham a compor o portfélio da Classe, tais como as licencas de
funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacéo do respectivo
empreendimento as normas de seguranca da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos
para 0os imdveis que venham a compor o portf6lio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela
seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacédo civil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento.
Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagdo de tais licencas pode resultar na aplicacéo de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.
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Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de iméveis: A atuagdo da Classe em atividades do mercado
imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locacfes dos
imdveis e o grau de interesse de locatérios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios da Classe, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade da Classe de alienacéo dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimonio. Além disso, 0s
bens imdveis podem ser afetados pelas condic6es do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de
oferta de espaco para imoveis residenciais, escritdrios e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungéo
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua
condicao financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xviii) Risco Relativos a Aquisi¢do de Empreendimentos Imobilidrios: No periodo compreendido entre o processo de

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

negociacdo da aquisicao de bem imovel e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao proposta, 0 que podera dificultar a transmissdo
da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisi¢ao de ativos que irdo integrar o
seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da
altima parcela do bem imovel, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo
de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imoveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0S mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da
propriedade dos bens imdveis para a Classe, bem como na obtencdo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem
imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de sujeicdo dos Imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario:
Os contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposicdo desta acdo
é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
0s contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a cinco anos), (ii) o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacéo
em vigor. Nesse sentido, as a¢des renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducéo de negdcios no mercado imobiliério: (i) caso o proprietario decida desocupar o
espaco ocupado por determinado locatario visando renové-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acéo
renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, a
Classe esté sujeito a interpretacéo e deciséo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Risco de ndo contratacéo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil: Em caso de ndo contratacéo de seguro
pelos locatarios dos Imoveis integrantes da carteira da Classe, ndo havera pagamento de indeniza¢do em caso de
ocorréncia de sinistros, podendo a Classe ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas
em tais imdveis, por forga de decisdes judiciais. Nessa hipotese, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociacao
de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco da administragdo dos Ativos Imobiliarios por terceiros: Considerando que A classe pode realizar a exploragéo
de imdveis e que a administracéo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta da Classe, tal fato pode representar um fator de limitacéo a Classe para implementar as politicas
de administracdo dos Ativos Imobiliarios que a Gestora considere adequadas, podendo afetar negativamente a
Classe e os Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade da Classe adquirir Ativos Imobilidrios onerados: Considerando que a Classe
poderé adquirir Ativos Imobiliérios gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em Ativos
Imobiliarios onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo
das garantias outorgadas no &mbito da respectiva operacdo. Em um eventual processo de execucdo das garantias,
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podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela
Classe. Caso a garantia constituida sobre um Ativo Imobiliario venha a ser executada, a Classe podera perder a
propriedade do ativo, o que resultara em perdas a Classe e aos Cotistas.

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros em areas proximas as que se situam os iméveis da carteira
de investimento da Classe e/ou dos veiculos investidos pela Classe podera impactar a capacidade em locar ou de renovar a
locacdo de espacos dos imoveis em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e/ou do
veiculo investido pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco de decisdes judiciais, extrajudiciais ou arbitrais desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, trabalhista e tributaria. Nao ha garantia de que a Classe venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos propostos
contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa: maior
Risco relativo a aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios

O processo de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, sendo que a
Classe podera ndo conseguir adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios nas condicGes pretendidas, o que podera afetar
negativamente a sua rentabilidade, e consequentemente, os Cotistas. Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, ainda que em dagdo em pagamento.

Escala qualitativa: maior
Risco de Execucdo das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de possivel inadimplemento e consequente execugéo
das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao
da carteira da Classe, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe ser afetada. Em um eventual processo de execucéo
das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados & execucdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento na Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas da Classe é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com a alienagdo dos ativos.

Escala qualitativa: maior
Riscos de liquidez reduzida das Cotas no mercado secundario

O mercado secundario existente no Brasil para negociacéo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa
liquidez e ndo h4 nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negocia¢do das cotas que permita aos
cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas Cotas no mercado secundério, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto 8 CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacéo
do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribui¢do adicional de rendimentos ou da amortizag&o de principal e
a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera
ser afetado.
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Escala qualitativa: maior
Risco de inexisténcia de quérum para as deliberacoes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quorum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada da Classe.

Escala qualitativa: maior
Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos

A contratacdo pela Classe de modalidades de operacGes de derivativos podera acarretar variagdes no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. O uso de derivativos pela
Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos a Classe. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser
entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Cr—dito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de opera¢Ges com derivativos
podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execucgdo das garantias relacionadas aos ativos da Classe, este podera ter que suportar, dentre outros
custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias
relacionadas aos Ativos da Classe nédo seja suficiente para com as obrigaces financeiras atreladas as operacdes, uma série
de eventos relacionados a execucdo e refor¢co das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento na Classe.

Escala qualitativa: maior
Riscos relacionados a aquisicdo de ativos onerados

Observadas as regras e limitacGes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais
recaiam Onus reais constituidos anteriormente ao seu ingresso no patrimdénio da Classe. Tais 6nus podem impactar
negativamente o patriménio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricbes ao exercicio pleno da
propriedade destes Ativos Imobiliérios. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais dnus apds a aquisicdo dos
respectivos Ativos Imobiliarios pela Classe, a Classe podera estar sujeito a pagamentos decorrente de tais 6nus, cujo custo
podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
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Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

A propriedade de Cotas da Classe ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram
0 patrimdnio da Classe, bem como seus frutos e rendimentos. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem
qualquer ativo relacionado a Classe ou garantia real sobre seus investimentos.

Escala qualitativa: média
Risco de crédito dos ativos da carteira da Carteira

Os ativos que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicfes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alterag@es nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangcas na percepcéao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa: média
Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora,
respectivamente, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢@es de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e 0s Coordenadores ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao da Classe e/ou da Oferta, incluindo
o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteraces nas condi¢fes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagéo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas, o que podera afetar
negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de Governanga

Exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) a Administradora, e a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas
ligadas & Administradora ou & Gestora, seus sdcios, diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servigos da Classe, seus
socios, diretores e funciondrios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéao do patrimonio da Classe; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
da Classe. Tal restri¢ao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”” a “vi”.

Escala qualitativa: média
Auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala qualitativa: média
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido
a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo Imobiliario para a destinacdo de recursos da Oferta
em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigdo
de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
€SSes riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que
a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da
Classe também. Os Ativos-Imaobilidrios objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, observada a ,

Escala qualitativa: média
Risco de liquidagdo antecipada da Classe

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada da Classe, a Classe tera que desinvestir
seus ativos. Nesse caso, o horizonte de investimentos do Cotista serd frustrado, afetando-o negativamente.

Escala qualitativa: média
Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM efou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da
B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de operacdo da Classe e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco da Distribuicdo Parcial.

Caso seja atingida a Captacdo Minima, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da Emissdo, a Classe tera menos recursos
para investir em Ativos-Imobiliarios e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera menor que o Montante Inicial da Emisséo,
ou seja, existirdo menos Cotas da Classe em negocia¢do no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas da
Classe sera reduzida, o que podera afetar forma adversa a Classe, e consequentemente afetar os Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de Participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Conforme descrito neste Prospecto, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitacdo da Oferta automaticamente
cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Caso ndo seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
poderd reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario. A Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao,
0 que pode impactar de forma adversa a liquidez das Cotas e consequentemente impactar os cotistas.

Escala qualitativa: média

Risco de Nao Concretizagdo da Oferta
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Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderdo ter suas ordens
canceladas. Neste caso, os Investidores da Oferta que ja tenham realizado o pagamento do Preco de Emissdo para 0s
Coordenadores terdo a expectativa de rentabilidade de tais recursos prejudicada, visto que nesta hipdtese os valores serao
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios. Nesta hip6tese, os
investidores terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Escala qualitativa: média

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducdo da
liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas
no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de circulacao,
influenciando a liquidez. A Administradora, a Gestora e 0s Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulacédo, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

No ambito da Emissdo, a Gestora foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de
conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagéao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagéo
sobre tal assunto.

A Gestora utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliacdes préprias levando em consideracdo sua experiéncia
e as condicOes recentes de mercado para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade da Classe nédo
representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte da
Administradora, da Gestora ou da Classe. Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢cdes se materializem, ndo ha
garantia que a rentabilidade almejada serd obtida. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala qualitativa: média
Risco relativo & impossibilidade de negociacéo das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota somente passaré a negociar livremente suas
Cotas na B3 na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente & divulgacdo do Andncio de
Encerramento, do formulério de liberacéo e da obtencéo de autorizacéo enviada pela B3.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venha a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento, divulgagéo do
formulario de liberacdo e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3.

Escala qualitativa: média
Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta poderd acarretar
seu desligamento do grupo de institui¢des responséveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de
todos os Termos de Aceitacdo feitos perante tais Participantes Especiais. Na hip6tese de haver descumprimento de
quaisquer das obrigacdes previstas no Termo de Adesdo e/ou Carta Convite, conforme o caso, no Contrato de Distribuicao,
ou, ainda, na legislacao e regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no &mbito da Oferta, incluindo, sem limitag&o,
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aquelas previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de
instituicOes responsaveis pela colocacdo das Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido
e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente
quanto aos valores eventualmente depositados para das Cotas, no prazo méaximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como
Participante Especial, incluindo custos com publicacfes e indeniza¢des decorrentes de eventuais demandas de potenciais
investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data
da comunicacdo da violacdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios sob a coordenagdo dos Coordenadores. Os Coordenadores ndo serdo, em hipétese alguma, responsaveis por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do
descredenciamento do Participante Especial.

Escala qualitativa: média
Risco quanto & Politica de Investimento da Classe

A Classe podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam,
no momento da aquisicédo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos para aquisi¢do pela Classe podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a
rentabilidade esperada das Cotas, 0 que podera impactar de forma adversa a Classe e consequentemente o rendimento
das Cotas.

Escala qualitativa: média
Risco relativo a concentracao e pulverizacéo

Conforme disp8e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista.
Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial das cotas da Classe, passando
tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios, que terdo as suas participaces na Classe diluidas. Nesta hipdtese, ha a possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos cotistas
minoritarios, o que poderd impactar de forma adversa a Classe e poderd impactar de forma adversa os cotistas minoritarios.

Escala qualitativa: média
Risco de concentragdo da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em Ativos-Imobiliarios. Dessa forma, deverao ser observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenguadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, sendo certo que os limites
por emissor e por modalidade de ativos financeiros se aplicam apenas a ativos financeiros, ndo havendo limites para ativos
que sejam imdveis e/ou quotas de sociedades de proposito especifico. O risco da aplicacdo na Classe terd intima relagdo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentrago, maior seré a chance de a Classe sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor dos Ativos
Imobiliarios em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de diluigdo

No caso de realizagéo de novas emissdes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da Classe
em eventuais emissdes de Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas e 0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer dilui¢do de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida.

Escala qualitativa: média

Risco de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinéria dos ativos
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Os Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira de ativos da
Classe em relagéo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora,
que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala qualitativa: média
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme 0 caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a
pandemia e/ou a endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo
de investimento, a Classe e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos-Imobiliario da Oferta. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-
19, o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacGes do mercado imobiliario,
incluindo em relacdo aos Ativos-Imaobiliario da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca
que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao,
0 que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho da Classe e dos iméveis que vierem a compor seu portfolio,
bem como prejudicar a valorizagdo de Cotas da Classe, seus rendimentos e, consequentemente, seus Cotistas.

Escala qualitativa: menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func@es, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢cdo nao
aconteca, a Classe serd liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa: menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que ensejar o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM poder4 determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacéo
de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da
gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro Classe, ou (iii) liquidacdo do Classe.
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A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos ativos da Classe serd favordvel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas da Classe.

Escala qualitativa: menor
Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, institui¢do responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servi¢os
de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em titulos
de valores mobiliédrios. Desta forma, no dmbito de sua atuagdo na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo € possivel garantir que a Classe
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deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos, o que podera afetar de forma adversa a rentabilidade das
Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa: menor
Risco relacionado a substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originacao, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade da Classe de geragdo de
resultado, o rendimento das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa: menor
Risco de perdas patrimoniais e responsabilidade limitada

Os cotistas poderdo, em decorréncia das operac6es da Classe, sofrer significativas perdas patrimoniais, inclusive a perda
de todo o capital por eles aportado, havendo, ainda, a possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo da Classe.
Constatado o patriménio liquido negativo, a Classe estara sujeita a insolvéncia, afetando negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: menor
Risco relativo ao prazo de duragéo indeterminado da Classe

Considerando que a Classe é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem
prejuizo da hipotese de liquidacéo da Classe , caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, deverdo alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas
no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa: menor
Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicGes, a Gestora podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe poderéd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos poderd impactar o patrimonio liquido da Classe. Na
hip6tese de o patriménio liquido da Classe ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais na
Classe. Além disso, ha algumas hip6teses em que a Assembleia poderd optar pela liquidacdo da Classe e outras hipdteses em
que o resgate das Cotas poderé ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira da Classe. Em
ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidacdo da
Classe.

Escala qualitativa: menor
Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imoveis e/ou Ativos Imobiliarios.

A Classe poderd realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipagdo de recursos e existe o risco de, caso 0s
recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao,
gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, havendo impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Cotista.

Escala qualitativa: menor
Demais riscos

A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisdes
judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢ao.
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A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem
como a forma como serd dada divulgacéo a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicGes e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacéo da
aceitacdo; (ii) subscricéo, integralizacédo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicéo
junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacéo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso;
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta € o seguinte:

Obtengao do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 ) « . - - I 07/07/2025
Divulgacéo do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Inicio das apresentacOes para potenciais investidores (roadshow) 07/07/2025
3 Inicio do Periodo de Subscrigdo 14/07/2025
4 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 17/07/2025
Data de realizagdo do Procedimento de Alocagédo 18/07/2025
6 Data da Liquidagdo da Oferta 22/07/2025
7 Data méxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 02/01/2026
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipacfes sem aviso prévio, a critério dos

Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagédo, modificacao,
suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagéo, suspensdo ou cancelamento na Oferta
serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, da Administradora, da Gestora e da CVM,
por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 40 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCACAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER AS COTAS
OBJETO DA OFERTA RECEBERA, QUANDO REALIZADA A RESPECTIVA LIQUIDACAO, RECIBO DAS
COTAS QUE, ATE A DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE LIBERACAO, QUE SERA DIVULGADO
POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E DA OBTENCAO DE
AUTORIZACAO DA B3, NAO SERA NEGOCIAVEL. TAL RECIBO E CORRESPONDENTE A QUANTIDADE
DE COTAS POR ELE ADQUIRIDA, E SE CONVERTERA EM TAL NOVA COTA NA DATA DEFINIDA NO
FORMULARIO DE LIBERACAO PARA NEGOCIACAO, A SER DIVULGADO POSTERIORMENTE A
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E DE OBTIDA A AUTORIZACAO DA B3, MOMENTO
EM QUE AS COTAS PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3.

Quaisquer informagdes referentes & Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anincios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo & Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta,
prazos, termos, condi¢cBes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas,
estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.genialinvestimentos.com.br (neste website acessar ‘“Nossos produtos”, clicar em “Fundos de
Investimentos”, clicar em “Ver Lista de Fundos”, localizar “MAG Multiestratégia FII”, clicar em “Informagdes” e, em
seguida, selecionar o documento desejado ;
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Coordenador Lider: https://www.keacapital.net/ (neste website acessar “Documentos”, clicar em “Ofertas”, localizar
“MAG Multiestratégia FII - MAGMI11”, e clicar para realizar o download automatico dos documentos”);

Gestora: www.maginvestimentos.com.br/ (neste website acessar “Investimentos”, clicar em “Imobiliario”, localizar “MAG
Multiestratégia FIl - MAGMI11”, clicar em “Saiba Mais”, clicar em “Documentos da Oferta”, localizar o documento desejado
e, entdo, clicar em “Baixar”);

CVM: https:/iwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢ao”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugio CVM n° 160/22”, preencher o campo “Emissor” com “MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da
coluna “Agoes”, e, entdo, clicar no documento desejado); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar
em “Continuar”, clicar em “MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA?”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida
selecionar o documento desejado).

O Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar o Documento de Aceitacéo junto aos Coordenadores, durante o Periodo de Subscricao.

Os Investidores deverdo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por
Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razao
da possibilidade de Distribuicdo Parcial. O Documento de Aceitacdo devera: (a) conter as condigdes de integralizacdo e
subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condi¢do de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) condi¢Bes da
Distribuicdo Parcial; (d) incluir declaracdo pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto
Definitivo e da Lamina; e (e) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original
foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condicGes da Oferta

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢do CVM 160, todos os Documentos de Aceitacdo
serdo cancelados e os Coordenadores comunicardo o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM
175, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicio de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme
definido abaixo) contados da respectiva comunicacdo no &mbito da Oferta, observado que, mesmo com relagéo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) shbados, domingos ou feriados nacionais
e (i) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e méxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada
més, nos Ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta ¢ a 1% (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2 Informacd@es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, os Cotistas ndo contardo com
direito de preferéncia na subscri¢do das Cotas.

Conforme disposto no Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pela Classe, aos Cotistas que tiverem
Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser definida nos documentos da referida oferta, serd assegurado o
direito de preferéncia, na proporcao de suas respectivas participacdes, observados 0s prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis, e observado o previsto no Regulamento.

6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de
cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicéo patrimonial da Classe antes e ap6s a Oferta

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo havera diluicéo
econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Preco de Emissédo foi definido considerando um
valor por Cota que, no entendimento da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem
como gerar maior liquidez das Cotas no mercado. O Preco de Emisséo serd fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever as Cotas objeto da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo das Cotas que, até a data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal nova Cota na data definida no
formulario de liberagdo para negociacao, a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Ainda, considerando o disposto acima, as Cotas integralizadas na presente Oferta poderdo ser negociadas entre Investidores
Qualificados, €, somente apds 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, poderdo ser negociadas entre
investidores em geral.

Favor verificar os fatores de risco “Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta” da segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores
para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que
0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 20 A 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) os Coordenadores deverao
se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢Bes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelos Coordenadores, por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificagio efetuada, para que confirmem aos Coordenadores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da respectiva comunicacgao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse pardgrafo ndo se aplica & hip6tese de modificacéo
da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a
modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SJLENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER
A DECLARACAO DE ACEITACAO. OS COORDENADORES DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-
SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
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CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES,
CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado
a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hip6tese de restituigdo de
quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de
Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds
a data de divulgacdo do Anudncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagéo que dispe sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contréria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a C\VM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro automatico.

Os Coordenadores e a Classe deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao
menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as
16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor a suspenséo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. EM CASO DE
SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. OS COORDENADORES DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-
SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES,
CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condi¢fes Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resili¢do voluntéaria do Contrato de Distribuicdo por
motivos distintos do previsto no paragrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 170, ndo implica revogacdo da Oferta, mas
sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a eventual

revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao mercado
notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como de seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida
Distribuicéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuig¢do parcial das Cotas (“Distribui¢éo
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso néo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicédo de eficacia de seu
Documento de Aceitacdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicédo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre 0 nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagéo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com os Coordenadores, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua
adesdo a colocacéo integral, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio
no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos serviré de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deveréo efetuar a devolugdo do Documento de
Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA
PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condigdes Precedentes

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds a implementacdo cumulativa das seguintes condi¢des: (i) concessdo do
registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio, deste Prospecto Definitivo e da LA&mina nos Meios
de Divulgacdo. A Oferta a mercado € irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resiligdo do
Contrato de Distribuicdo, nos termos I4 previstos.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de

Distribui¢do estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condic¢des Suspensivas, previstas no Contrato de
Distribuicdo e na sec¢do 9.1 deste Prospecto, conforme pagina 53 deste Prospecto Definitivo.
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8.2 Eventual destinacéo da oferta publica ou partes da oferta pablica a investidores especificos e a descrigéo destes
investidores

A presente Oferta € destinada aos Investidores Qualificados.

Durante o Periodo de Subscrigdo, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar aos Coordenadores um ou mais Documento(s) de
Aceitagdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o
Investimento Minimo por Investidor), os quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores deverdo indicar,
obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seus Documentos de Aceitacdo serem cancelados pelos Coordenadores, conforme demanda a ser observada apds o
Procedimento de Alocacéo.

Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto Definitivo, devendo observar as seguintes condicdes, dentre outras previstas no préprio Documento de
Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagédo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar nos seus
respectivos Documentos de Aceitagdo, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos 0s
Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que,
no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excec@es previstas nos paragrafos do
referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Subscricdo, cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devera
enviar Documento de Aceitagdo junto aos Coordenadores, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo
Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta (conforme abaixo
definido);

(iii)  no &mbito do Procedimento de Alocacao, os Coordenadores alocardo as Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo,
em observancia aos Critérios de Colocacdo da Oferta (conforme abaixo definido);

(iv) aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serdo informados a cada
Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o, pelos Coordenadores, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico indicado no(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo, limitado ao valor do(s)
Documento(s) de Aceitagdo, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Colocacdo da Oferta
(conforme abaixo definido). Caso tal relacdo resulte em fracéo de Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se a referida fracéo; e

(v)  os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso
“(iv)” acima ao ao Coordenador em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de
Liquidacéo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados
pelos Coordenadores.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio dos Coordenadores, dos Ofertantes com determinado Investidor, ou
consideracBes de natureza comercial ou estratégica, seja dos Coordenadores e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas
na alocacgéo dos Investidores.

Critério de Colocagéo da Oferta

Caso os Documentos de Aceitacéo apresentados pelos Investidores excedam o total de Cotas da Oferta, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com os Ofertantes, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas da Classe e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condic¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da
Oferta”).

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociagdo
pela Administradora e pelos Coordenadores, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a
divulgacdo do Andncio de Encerramento, do formulario de liberagdo e da obtencdo a autorizacdo da B3.
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Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”) e da Resolugéo
CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagdo pelos Investidores das
Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, 82° da Resolugdo CVM
27 e do paréagrafo 3°, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitagao a ser assinado, é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informacg6es previstas no artigo 2°
da Resolugdo CVM 27.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizagdes necessarias a emissdo ou a distribuicédo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operacéo

A Emissdo e a Oferta, 0 Prego de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do MAG Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”,
celebrado entre a Administradora e a Gestora em 09 de abril de 2025, nos termos da Resolucdo CVM 175 (“Ato de
Aprovacdo da Oferta”), conforme alterado pelo “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do MAG
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, assinado de 01 de julho de 2025, ambos
constantes no Anexo | a este Prospecto.

A Classe sera registrada na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme
alterada (“Cédigo ANBIMA™).

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e Procedimentos de Ofertas
Plblicas” da ANBIMA, atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do Antncio de
Encerramento.

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos Coordenadores, sob regime de melhores esforcos de colocacdo com
relacéo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo
com a Resolugdo CVM 160, com a Resolucdo CVM 175 e demais hormas pertinentes e/ou legislacfes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intenc¢des de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Os Coordenadores realizardo a distribuicao das Cotas em regime de melhores esforgos de colocagdo para o Montante Inicial
da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razéo do exercicio da op¢do de lote adicional também
serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocago.

Nos termos do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160, o Periodo de Distribuicio (conforme abaixo definido) somente tera inicio
apos (a) a concessdo do registro automético da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacio deste Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolu¢cdo CVM 160, ser tomadas em até
90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido
registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagéo
do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160 (“Periodo de
Distribui¢do™), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160. Simultaneamente a divulgacéo
do Anuncio de Inicio, os Coordenadores deverdo encaminhar & CVM e as entidades administradoras de mercado
organizado no qual as Cotas sejam admitidas a negociagéo versdo eletrdnica do Andncio de Inicio, sem quaisquer restri¢des
para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

As Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, na data de liquidac&o da
Oferta (“Data de Liquidacao™).

Observadas as disposi¢des da regulamentacédo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta, sob o regime de melhores
esforcgos de colocacdo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicao:
(i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas
ndo vinculadas; (ii) que as informacgdes prestadas pelos Ofertantes sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
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atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta; e (iii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar
se 0s Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricBes que impecam tais Investidores de participar da
Oferta (“Plano de Distribuic8o”).

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores, quando em conjunto com os Participantes
Especiais (“InstituicBes Participantes da Oferta”) realizardo a distribuigdo publica das Cotas de forma a assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restri¢cdes de acesso, nos Meios de Divulgacao.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

viii)

(ix)

)

a Oferta tera como publico-alvo Investidores Qualificados, desde que se enquadrem no publico-alvo da Classe,
conforme previsto no Regulamento;

observados os termos e condicdes deste Contrato e o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo
somente tera inicio apés: (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da
Lamina e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgagdo do Anlncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, sendo certo que apo6s o inicio do Periodo de Distribuicdo poderdo ser realizadas apresentacdes para
potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelos Coordenadores e observado o
inciso “(iii)” abaixo;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagéo, nos termos do artigo 12, paragrafo
6°, da Resolu¢do CVM 160;

observado o disposto abaixo, (a) durante o Periodo de Subscri¢do da Oferta, previsto no Cronograma da Oferta,
constante do Prospecto Definitivo, os Coordenadores receberdo os Documentos de Aceitacdo (conforme abaixo
definido), dos Investidores, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizarda o modelo aplicAvel de documento de aceitacdo a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (v) acima, e que, se aplicavel, podera
ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”);

0s Coordenadores deverdo receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores durante todo o Periodo de
Subscricdo, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo
de Subscri¢do exceda 0 montante total da Oferta, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente
verificado pelos Coordenadores durante o Procedimento de Alocac&o;

o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar o Documento de Aceitacdo junto aos Coordenadores, durante o Periodo de Subscricao;

os Investidores deverdo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por
Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial. O Documento de Aceitacdo deveré: (a) conter as condicdes de
integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condicdo de Investidor como Pessoa
Vinculada; (c) condic¢Bes da Distribui¢do Parcial; (d) incluir declaragdo pelo Investidor de haver obtido exemplar
do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (e) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracéo assinada pelo Investidor de que tem
conhecimento das novas condi¢fes da Oferta;

0s Coordenadores serdo responsaveis pela transmissdo & B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Documentos de
Aceitacéo;

apo6s o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidard os Documentos de Aceitacdo enviados pelos
Coordenadores em nome dos Investidores;
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(xi)  os Investidores que tiverem as ordens objeto dos seus Documentos de Aceitagio alocados, deverdo assinar um termo
de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitacéo;

(xii) as Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de
Liquidagéo da Oferta;

(xiii) ap6s o encerramento do Periodo de Subscrigdo, serd realizado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo
definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Prospecto Definitivo e neste Contrato;

(xiv) caso sejam enviados Documentos de Aceitagdo que correspondam a colocagdo integral do Montante Inicial da
Oferta, antes da data prevista para a liquidacéo (conforme prevista no Cronograma da Oferta), os Coordenadores
poderdo antecipar as datas previstas no Cronograma da Oferta para realizagdo do Procedimento de Alocacéo, da
liquidagdo da Oferta e da divulgacao do Anudncio de Encerramento da Oferta, e os Ofertantes divulgardo comunicado
ao mercado informando sobre (i) o encerramento antecipado do Periodo de Subscricdo, e (ii) as novas datas do
Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta. O
eventual encerramento antecipado do Periodo de Subscricdo e as novas datas do Procedimento de Alocacdo, da
liquidagdo da Oferta e da divulgacdo do Anincio de Encerramento da Oferta, nos termos deste item, ndo sera
considerado como uma modificagdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos
Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipétese;

(xv) a colocagdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante a divulgacdo do Anudncio
de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

Naéo sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores interessados em subscrever Cotas no
ambito da Oferta.

Nos termos da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada, e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo
contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores que ndo se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do
artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser celebrado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagfes previstas no artigo 2° da Resolucdo
CVM 27.

Procedimento de Alocagéo

Havera procedimento de alocagdo no @mbito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao término
do Periodo de Subscricéo, & obtencéo do registro da Oferta e & divulgacao do Prospecto, da LA&mina e do Andncio de Inicio,
para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Documentos de Aceitacdo, sem lotes méximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais),
observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii)
verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote
Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial desde que observado o Montante Minimo da
Oferta; e (iv) realizar a alocagdo das Cotas junto aos Investidores, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacao
da Oferta (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos
parégrafos do referido artigo.

Liquidagéo

A liquidacao financeira da Oferta, com a respectiva prestacdo de contas e pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a
efetiva integralizagdo das Cotas, em valor correspondente ao Pre¢o de Integralizagdo, multiplicado pela quantidade de
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas. O Preco de Integralizagdo serd pago a vista em moeda corrente nacional,
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no ato da subscricao das Cotas, de acordo com os procedimentos da B3. A liquidacéo sera realizada via B3 ou Escriturador,
conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou dos Coordenadores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacéo, pelo Prego de Emissao.

Caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou pelos Coordenadores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os
Coordenadores deverdo devolver aos Investidores 0s recursos eventualmente depositados, de acordo com o0s
Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o
caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.8.6 Admissdo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para: (i) distribuicéo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo as negociaces e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletronica
na B3.

O Investidor da Oferta que subscrever Cotas durante a colocacdo das Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociacéo
pelos Coordenadores e pelo Administrador, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento e do preenchimento do formulério de liberagdo encaminhado a B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.6 Formador de mercado

Os Coordenadores recomendaram a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagéo de institui¢do financeira
para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no &mbito da Oferta por meio da incluséo de ordens firmes de compra e
de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolu¢do CVM 133, e
do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em mercado
de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175, ou regulamentacéo vigente que venha a ser aplicavel.

8.7 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o serd: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
N&o sera firmado contrato de estabilizacéo de preco das Cotas no &mbito da Oferta.

8.8 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da Oferta serd de 10
(dez) Cotas, correspondente a R$ 100,00 (cem reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) ao final do Periodo de Subscri¢do
(conforme adiante definido) restar um saldo de Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir este Investimento
Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hip6tese em que serd autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas; (ii) o total de Cotas correspondente aos
documentos de aceitacdo exceda o montante da Oferta, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta serdo rateadas entre
os Investidores, 0 que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial, o
Investidor tiver condicionado sua adesdo & Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, hip6tese na qual
o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o hé limite méximo de aplicacdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde j& ressalvado que: (i) se a Classe aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Clase , ou a titularidade das Cotas que
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garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe, por determinado Cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista,
pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuico realizada pela Classe, conforme
disposto na legislacao tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple,
no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos Ativos, que contempla,
entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracéo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no
Anexo |11 deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informages contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as informagfes constantes do
Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descrigdo individual das operac@es que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora/Coordenador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora/Coordenador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Nédo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Classe e/ou com a
Administradora/Coordenador, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacfes de banco de investimento, incluindo a coordenagéo de outras ofertas de
cotas da Classe e de outros fundos administrados pelo Administrador/Coordenador, podendo vir a contratar o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarios a conducdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora/Coordenador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacéo a Classe.

A Administradora/Coordenador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos Gltimos 12
(doze) meses.

Relacionamento entre o Escriturador/Custodiante e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Escriturador/Custodiante e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Classe e/ou com o
Escriturador/Custodiante, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas da Classe
e de outros fundos administrados pelo Escriturador/Custodiante, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negécios entre as partes.

O Escriturador/Custodiante e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo a Classe.

O Escriturador/Custodiante ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos Gltimos 12 (doze)
meses.

Relacionamento entre a Administradora/Coordenador e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora/Coordenador e a Gestora ndo possuem qualquer relacéo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como contrapartes de mercado.

Ndo obstante, a Gestora poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora/Coordenador,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacgdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas de outros fundos administrados
pela Administradora/Coordenador, podendo vir a contratar a Gestora ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducdo das atividades do referido fundo
de investimento, observados os requisitos legais e regulamentares aplicveis no que concerne a realizacdo de negdcios
entre as partes.

A Administradora/Coordenador e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacéo a Classe.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora/Coordenador de outros fundos de
investimento geridos por pessoas do mesmo grupo econdémico da Gestora e/ou por clientes desta e em razdo da presente
Oferta, a Administradora/Coordenador ndo possui qualquer relacionamento relevante com a Gestora nos Gltimos 12 (doze)
meses. Adicionalmente, nos dltimos 12 (doze) meses, a Administradora constituiu 0s seguintes fundos cuja gestdo é da
Gestora: (i) LIMAY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n° 57.961.321/0001-70; e (ii) MAG INVEST COTAS FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 57.676.570/0001-39.
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Relacionamento entre o Escriturador/Custodiante e a Gestora

Na data deste Prospecto, o Escriturador/Custodiante e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Néo obstante, a Gestora poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Escriturador/Custodiante, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagfes de
banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas de outros fundos administrados pelo
Escriturador/Custodiante, podendo vir a contratar a Gestora ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducdo das atividades do referido fundo de
investimento, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacao de negocios entre
as partes.

O Escriturador/Custodiante e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo a Classe.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo ou prestacdo de servicos de escrituracdo pelo
Escriturador/Custodiante de outros fundos de investimento geridos por pessoas do mesmo grupo econdmico da Gestora
efou por clientes desta e em razdo da presente Oferta, o Escriturador/Custodiante ndo possui qualquer relacionamento
relevante com a Gestora nos Ultimos 12 (doze) meses. Adicionalmente, nos Uultimos 12 (doze) meses, o
Escriturador/Custodiante atuou nos seguintes fundos cuja gestdio é da Gestora: (i) LIMAY FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n°57.961.321/0001-
70; e (ii) MAG INVEST COTAS FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n® 57.676.570/0001-39.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, 0 Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Classe e/ou com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢os no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos
geridos pela a Gestora, podendo vir a contratar o0 Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econbmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a condugdo das atividades da Classe,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacGes de cada parte com relacdo a Classe.

A Gestora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos tltimos 12 (doze) meses.
Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situac@es de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora,
entre a Classe e 0s cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe e 0(s)
representante(s) de cotistas e a Classe e a Gestora, dependem de aprovacao previa, especifica e informada em Assembleia
Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1 Condigbes do contrato de distribui¢ao no que concerne a distribuicéo das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras cladusulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugéo

Contrato de Distribuigo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representado por sua Administradora, contratou os Coordenadores para
atuarem como instituicdo coordenadora da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicao das Cotas, sendo que a Kea
Capital Markets Ltda, sera a instituicdo coordenadora lider.O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e
obtencdo de copias junto aos Coordenadores, no enderego indicado na Secdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas™, na
pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Observado o disposto no Contrato de Distribui¢cdo, o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e
obrigac6es assumidos no Contrato de Distribuigdo, relacionados a Oferta, esta condicionado ao atendimento cumulativo
das seguintes condi¢Oes precedentes (condi¢Bes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), a serem verificadas a exclusivo critério dos Coordenadores, desde a
assinatura do Contrato de Distribuicdo até a data da obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagéo da
Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condi¢des verificadas anteriormente a obtencéo do registro da Oferta deverao
ser mantidas até a data de liquidacdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos
documentos da Emissao (“Condic¢des Precedentes”):

a) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no presente Contrato, bem como
a obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e secundarios administrados e
operacionalizados pela B3;

b) negociagdo e formalizagdo dos contratos definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacéo,
este Contrato, o Ato de Constituicdo do Fundo, entre outros, 0s quais conterdo substancialmente as condi¢fes da Oferta
aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de
acordo com as préaticas de mercado em operagdes com estrutura similar;

c) fornecimento, em tempo habil, pela Classe, pela Administradora e pelo Gestor aos Coordenadores e aos assessores
juridicos, de todos os documentos e informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender as
normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria aos Coordenadores e aos assessores juridicos;

d) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo material ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas aos Coordenadores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma razodvel e justificada
por estes, deverdo decidir sobre a continuidade da Oferta;

e) ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacéo de faléncia ou procedimento equivalente, em relacéo a
Classe, ao Gestor ou a qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (ii) pedido de autofaléncia ou de procedimento
equivalente, em relacdo a Classe, ao Gestor ou a qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (iii) pedido de faléncia
formulado por terceiros ou procedimento equivalente, em relacdo a Classe, ao Gestor ou em face de qualquer sociedade
integrante de seu Grupo Econémico, ndo devidamente elidido no prazo legal e antes da data da realizagdo da Oferta;
(iv) propositura pela Classe, pelo Gestor ou por qualquer sociedade do Grupo Econbmico, de plano de recuperacdo
extrajudicial a ou de procedimento equivalente perante qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; e/ou (V) ingresso pela Classe, pelo Gestor ou por qualquer
sociedade do Grupo Econdmico em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial ou de procedimento equivalente,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente; (Vi)
propositura de a¢do judicial como ato preparatorio de pedido de recuperacéo judicial, nos termos do artigo 20-B da lei n°
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei n® 11.101”) ou demais normas aplicaveis, ou de recuperagéo
extrajudicial ou pedido de recuperacéo judicial ou de recuperacéo extrajudicial pela Classe, pelo Gestor ou por qualquer
sociedade do Grupo Econdmico, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (vi) a apresentacéo pela Classe,
pelo Gestor ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico de requerimento de antecipagéo de efeitos do deferimento do
processamento de recuperacdo judicial prevista no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei n°® 11.101 (ou de qualquer processo
similar em outra jurisdi¢do); (vii) apresentagdo pela Classe, pelo Gestor ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico
de proposta de conciliagcBes e mediaces antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de
qualquer processo similar em outra jurisdigdo); (viii) qualquer outro procedimento andlogo aos previstos anteriormente em
jurisdi¢des estrangeiras, conforme aplicavel; e/ou (ix) submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociacdo de plano de recuperacdo extrajudicial, ou outro procedimento analogo em jurisdi¢des estrangeiras, conforme
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aplicavel, formulado pela Classe, pelo Gestor ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano;

f)  cumprimento, pela Classe e pelo Gestor de todas as suas obrigacdes previstas nos documentos da Oferta;

g) recolhimento, pela Classe e/ou pelo Gestor, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA,

h)  inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica e ao patriménio publico, crimes contra a
ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro
nacional, incluindo, sem limitacdo, a Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro, pela Classe ou pelo Gestor,
por qualquer sociedade do seu Grupo Econdémico e por qualquer de seus respectivos diretores, funcionarios e membros de
conselho de administragdo. Para fins deste Contrato de Distribui¢do, “Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de
Dinheiro” significa as Leis n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, n° 9.613, de 3 de margo de 1998, n° 14.133, de 1 de abril
de 2021, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n° 7.492, de 16 de junho de 1986, e n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de
2006, o Decreto-Lei n°2.848, de 7 de dezembro de 1940, as Portarias e instru¢cGes normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Unido, a Lei de Praticas de Corrupgao no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América,
de 1977, a Lei Anticorrupcdo do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convencdo Anticorrupcéo da
Organizacdo para a Cooperacao e Desenvolvimento Econémico — OCDE (Convention on Combating Bribery of Foreign
Public Officials in International Business Transactions), de 1997;

i)  rigoroso cumprimento pela Classe, pelo Gestor e por qualquer sociedade do seu Grupo Econbémico, da Legislacéo
Socioambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu respectivo objeto social. Para fins deste
Contrato de Distribui¢do, “Legislacdo Socioambiental” significa as leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, relativa a sadde e seguranca ocupacional, incluindo legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolu¢bes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, além da legislacdo, regulamentacéo, e
demais regras definidas pelos 6rgdos ambientais das jurisdicbes em que a parte atue;

j)  inexisténcia de violacdo, pela Classe e pelo Gestor e por qualquer sociedade do seu Grupo Econdmico, da Legislacéo
de Protecdo Social. Para fins deste Contrato de Distribuigdo, “Legislacdo de Protecdo Social” significa a legislagdo em
vigor relativa ao ndo incentivo a prostituicdo, a ndo utilizacdo de mao-de-obra infantil e/ou em condic¢bes andloga a de
escravo, a ndo pratica de atos que importem em discriminacdo de raca e género e a nao pratica de qualquer forma infringente
aos direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim
declaradas pela autoridade competente;

k) autorizacdo, pela Classe e pelo Gestor, para que os Coordenadores possam realizar a divulgacdo da Oferta, por
qualguer meio, com a logomarca do Gestor, conforme o caso, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 160, para fins
de marketing, atendendo & legislagdo e regulamentacéo apliciveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da
ANBIMA e as préaticas de mercado; e

I)  manutencdo do registro da Classe perante a CVM.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da Oferta e demais
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia dos Coordenadores, a Classe
e Gestora acordaram o conjunto de CondigGes Precedentes, acima previstas, consideradas suspensivas nos termos do artigo
125 do Cddigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatoria aos Coordenadores pode configurar alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos
riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta ou até
a data de liquidacéo, conforme o caso, os Coordenadores avaliardo, no caso concreto, se houve aumento relevante dos
riscos inerentes a propria Oferta e poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicéo Precedente, observado o disposto
no Contrato de Distribui¢do, abaixo transcrita. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndo
tenham sido dispensadas por parte dos Coordenadores, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des dos Coordenadores, bem
como eventual requerimento de modificagdo ou de revogagdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha
sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se o registro da Oferta j4 tiver sido obtido,
podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos
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termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-
Circular n°® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores renunciarem, nos termos acima, a observacéo de determinada Condicéo
Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, a Classe e a Gestora, desde ja, se obrigam a cumprir com
as Condigdes Precedentes que Ihes sejam imputaveis ou a seu Grupo Econémico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia
do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular
n® 10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelos Coordenadores, ou a concessao de prazo adicional que os Coordenadores entenderem adequada, a seu
exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Precedentes descritas acima ndo podera (i) ser interpretada
como uma rendncia dos Coordenadores quanto ao cumprimento, pela Parte em questdo, conforme aplicavel, de suas
respectivas obrigacBes previstas no Contrato de Distribui¢do, conforme o caso, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicéo.

Observado o disposto acima, em caso de resiligdo deste Contrato, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com
relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Classe e da Gestora de reembolsar os Coordenadores por todas as
despesas incorridas com relacdo a Emissdo e a Oferta e o pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme
definida no Contrato de Distribui¢&o).

Comissionamento

Pela coordenacéo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, a Classe pagara aos Coordenadores, a vista e em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidag&o ou, caso a liquidagio da Oferta ocorra ap6s as 16:00 horas, no Dia Util
imediatamente seguinte, em conta corrente indicada pelos Coordenadores, a seguinte comissdo: (i) para o Coordenador
Lider, de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), liquidos de tributos; e (ii) para o Coordenador, R$ 100.000,00 (cem mil reais)

(“Remuneracéo”).

O pagamento da Remuneracdo acima descrita para os Coordenadores devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional,
via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), PIX ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta
corrente a ser indicada pelos Coordenadores, ou qualquer outro procedimento acordado com os Coordenadores.

Caso, por forca de lei ou de norma regulamentar, houver retencdo ou deducdo dos pagamentos feitos aos Coordenadores,
nos termos da Clausula 6.1, quaisquer valores relativos ao (i) Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; (ii) a
Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS; e (iii) a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais necessarios de modo que os Coordenadores recebam o
Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up). A obrigacdo constante desta Clausula ndo se
aplica a retengdo do Imposto de Renda e Proventos de Qualquer Natureza Retido na Fonte — IR e de Contribui¢do Social
Sobre o Lucro Liquido — CSLL, ou outros tributos que venham a ser incidentes sobre a renda.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicéo, discriminado

a) a porcentagem em relacé@o ao pre¢o unitario de subscricéo; b) a comissdo de coordenacéo; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comiss@o de garantia de subscricio, se houver; €) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicéo; h)
as despesas decorrentes do registro de distribuigdo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitério, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data
de emisséo, assumindo a colocagéo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual
emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicao Parcial.

L % em relagéo ao prego
1 2
Custos Indicativos da Oferta Base R$ Valor por Cota (R$) IS 6 Cala

Comisséo de Coordenagao 150.000,00 0,015 0,15%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenagéo 16.021,03 0,002 0,02%
Assessores Legais 150.000,00 0,015 0,15%
Tributos Sobre os Assessores Legais 9.829,52 0,001 0,01%
CVM - Taxa de Registro 82.870,00 0,008 0,08%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 15.842,72 0,002 0,02%
B3 - Taxa de Anlise para Listagem de Emissores 13.283,76 0,001 0,01%
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- % em relacdo ao preco
1 2
Custos Indicativos da Oferta Base R$ Valor por Cota (R$) Unitario da Cota

B3 - Taxa de Distribui¢do Padréo (Fixa) 15.842,72 0,002 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padréo (Variavel) 35.000,00 0,004 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 10.000,00 0,001 0,01%
TOTAL 498.689,75 0,050 0,50%

Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Em caso de
exercicio da opcdo do Lote Adicional ou Distribuigdo Parcial, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos
mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional ou o valor considerando
a Distribuicdo Parcial, conforme aplicavel.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro
junto a CVM: (a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informac6es descritas nos
itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia

a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e
b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, a Classe ndo pretende
utilizar os recursos decorrentes da Emissdo para investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo alvo da Classe no qual haja investimento dos recursos da
Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,
1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informac@es exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII e artigo 48, paragrafo segundo, todos da
Resolu¢cdo CVM 175, bem como artigo 11, incisos | a XlIl, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
ou regulamentacéo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo e no Anexo da
Classe.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvym/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a tlltima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios encerrados, com 0s
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o0 emissor ndo as possua
por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstrac@es financeiras da Classe relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou, ainda, 0s informes mensais, trimestrais e anuais.

Passando a serem disponibilizados, a consulta poderé ser realizada no seguinte endereco::

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pela Classe de alguma informag&o periddica exigida
pela regulamentacdo aplicvel, os Coordenadores realizardo a insercdo neste Prospecto Definitivo das informages
previstas pela Resolu¢do CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel, consta do Anexo IV deste
Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da Administradora e da
Gestora

Administradora GENIAL INVESTIMENTOS

Praia de Botafogo, 228, sala 913
CEP 22.250.040, Rio de Janeiro/RJ
Telefone: (11) 3206-8381

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Gestora MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.
Travessa Belas Artes, 15, sala 801 parte , Rio de Janeiro/RJ

Telefone: (11) 3188-4950
E-mail: imob@mag.com.br, middlemai@mag.com.br e backoffice@mag.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenadores KEA CAPITAL MARKETS LTDA

Avenida Queiroz Filho 1700 — Torre C, Conj. 408, Vila Leopoldina
CEP 05319-000, Séo Paulo/ SP

Telefone: (+551194024-5024)

E-mail: marcos@Kkeacapital.com.br

GENIAL INVESTIMENTOS

Praia de Botafogo, 228, sala 913
CEP 22.250.040, Rio de Janeiro/RJ
Telefone: (11) 3206-8381

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Assessor Juridico TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Avenida Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 — 5°, 6° e 7° andares

CEP 04543-011 — S&o Paulo

Telefone: (11) 2504-4694

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com / jbertanha@mayerbrown.com

Escriturador e Custodiante BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, sala 907
CEP 22.250.040, Rio de Janeiro/RJ
Telefone: 3206-8381

E-mail: middleadm@genial.com.vc

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes financeiras dos
3 (trés) ultimos exercicios sociais
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Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pela
Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servicos. A Classe estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda
néo foi contratada empresa de auditoria.

14.4 Declaracgéo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuigdo em
questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicfes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFOBMAQOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE E/OU O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES E A CVM.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 10 de abril de 2025, sob o n° 0325052, e encontra-se atualizado.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informag@es contidas
no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos
da Oferta e demais informac@es fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

Os Coordenadores garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160, que tomaram todas as cautelas e agiram
com elevados padr@es de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacGes
prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro da Classe na
CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, ndo sujeito a analise prévia da
CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, b, da Resolu¢cdo CVM 160
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informagOes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo e no Anexo da Classe, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informagdes contidas nesta sec@o destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas nas “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo
de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolu¢cdo CVM 175,
pelo Regulamento, pelo Anexo e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo
constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas séo emitidas
em classe tnica (“Classe”).

Prazo de duragdo da Classe
A Classe tera prazo duracdo indeterminado.
Politica de divulgacéo de informac6es

Para obter informacfes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo e Anexo da Classe, consulte:
https:/AMww.gov.bricvm/pt-br (neste Website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, acessar “MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar na opgdo para acessar o sistema
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o Regulamento ou documento desejado).

Publico-alvo da Classe
A Classe seré destinada exclusivamente a investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo da Classe € a obtencéo de renda e ganho de capital, mediante a aplicacdo de recursos do seu patriménio liquido
em quaisquer Ativos (conforme definido abaixo) autorizados pela regulacéo.

A participacdo da Classe em empreendimentos imobiliérios pode se dar por meio da aquisigdo dos seguintes Ativos:
0] Iméveis

(i) Acdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de dep6sito de
valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registradas na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI;

(iii) Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;

(iv) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de
2022;

(V) Cotas de fundos de investimento em participages que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario; e de fundos de investimento em acdes que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(vi) Cotas de outros FlI;

(vii) CRI e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
puablica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; e

(viii)  LH, LCl e letras imobilirias garantidas
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Na hipotese da carteira da Classe atingir ou superar 50% (cinquenta por cento) de concentracdo do seu patriménio liquido
em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos financeiros
aplicaveis as classes de investimentos financeiros reguladas pelo Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175, ressalvadas
as excecdes previstas no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

A Classe s6 podera realizar operag¢fes com derivativos para protecdo patrimonial, e desde que a exposicéo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe nos termos da Resolugdo CVM 175.

Os Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor
ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a aquisi¢do do terreno, execucdo da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacGes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operages proprias.

A Classe podera participar de operagdes de securitizacdo por meio de cessdo de direitos e/ou créditos oriundos de seus
Ativos (conforme definidos abaixo) ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos seus Ativos.

A Classe podera manter parcela do seu patrimonio em cotas de fundos de investimento financeiros ou titulos de renda fixa, para
atender suas necessidades de liquidez ou por forca do cronograma fisico-financeiro das obras, bem como em derivativos para
fins de protecdo patrimonial, contanto que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas,
nos termos € limites das Normas aplicaveis (“Ativos de Liguidez”, em conjunto com “Ativos Imobiliarios”, simplesmente
“Ativos”).

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracado

Seré cobrada Taxa de Administracéo, sobre o patrimdnio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe integrem ou passem
a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emisséo da Classe no més anterior
ao do pagamento da remuneracao (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo e Gestd0”), nos seguintes pardmetros:

M Valor da Taxa de Administracdo: de acordo com a tabela abaixo, ao ano (base 252 dias):

% ao ano calculados de acordo com a Base de

. L ~ ~ Patrimonio liquido do Fundo
Calculo da Taxa de Administragdo e Gestéo g

0,115% até R$ 500.000.000,00
0.10 % de R$ 500.000.000,01 (inclusive) até R$
900.000.000,00
de R$ 900.000.000,01 (inclusive) até R$
0,
0,085 9% 1.300.000.000,00
0,065 % Acima de R$ 1.300.000.000,01
(i) Periodicidade de cobranca: mensal;

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao de referéncia; e

(iv) Valor Minimo: R$12.500,00 (doze mil e quinhentos reais) nos 6 (seis) primeiros meses do Fundo a contar da
primeira integralizacéo de Cotas da Classe e, ap6s esse periodo, o valor de R$16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos
reais), atualizado anualmente pela variacdo positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Gestdo
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Sera cobrada Taxa de Gest&o, sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo e Gestdo, nos seguintes parametros:

0] Valor da Taxa de Gestéo: de acordo com a tabela abaixo, ao ano (base 252 dias):

% ao ano calculados de acordo com a Base de

. L x ~ Patrimonio liqui F
Célculo da Taxa de Administracdo e Gestéo atrimonio liquido do Fundo

0,86% até R$ 500.000.000,00
de R$ 500.000.000,01 (inclusive) até R$
0,
0.875% 900.000.000,00
0.89% de R$ 900.000.000,01 (inclusive) até R$
O 1.300.000.000,00
0,91% Acima de R$ 1.300.000.000,01
0] Periodicidade: mensal

(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao de referéncia

Na hipétese de (i) destituicdo ou de substituicdo da Gestora, sem Justa Causa (conforme definido abaixo), e ainda que
parcial em relacdo aos servicos prestados, ou (ii) rentincia pela Gestora em razéo da reducéo de sua remuneragéo, ou, ainda,
(iii) em caso de fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo e/ou da Classe, a Classe fica obrigada a realizar o
pagamento, em favor da Gestora, do montante equivalente a 48 (quarenta e oito) vezes a Taxa de Gestao efetivamente
devida a Gestora substituido ou destituido no més imediatamente anterior ao do evento descrito no item (i), (ii) ou (iii),
conforme ocorrer (“Taxa de Gestdo Compensatdria™).

A Taxa de Gestdo Compensatoria serd calculada com base na Taxa de Gestdo efetivamente devida a Gestora substituido
ou destituido, sem aplicacdo de qualquer abatimento ou desconto, na forma prevista no item 5.3 acima.

M Forma de Pagamento: em parcela Unica;

(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia ou até o 5° (quinto) dia Util anterior a
data de efetiva substituicdo ou destituicdo do Gestor, conforme o caso; e

(iii) Regras Adicionais: & Taxa de Gestdo Compensatoria devera ser somada, ainda, a cobranca pro rata temporis da
Taxa de Performance (conforme definido abaixo) na hipotese de substituicéo da Gestora.

A Taxa de Gestdo Compensatoria serd devida inclusive na hipotese de alteracdo ou exclusdo desta clausula por deliberacéo
da assembleia especial.

Para fins do Regulamento, entende-se por “Justa Causa” a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situacdes: (i)
comprovada ma-fé, fraude ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no
cumprimento de obrigac6es nos termos do Regulamento, conforme decisdo final proferida por tribunal arbitral competente
ou decisdo judicial transitada em julgado; (ii) comprovada violacdo material de suas obrigacdes nos termos da legislacéo e
regulamentacdo aplicaveis da CVM, conforme decisdo do Colegiado da CVM, confirmada por decisdo judicial transitada
em julgado; ou (iii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliérios.

A Taxa de Gestdo Compensatdria seré abatida da remunerag¢do do novo gestor, de forma que ndo havera acréscimo de
encargo ao Fundo.

Taxa Maxima de Custodia

A Taxa Maxima de Custodia, incidente sobre o patrimonio liquido da Classe € fixada nos seguintes parametros (“Taxa
Maéxima de Custddia”):

0] Valor da Taxa: 0,025 % ao ano (base 252 dias);
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(i) Periodicidade de cobranca: mensal,

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da apuragéo; e

(iv) Valor minimo: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), atualizado anualmente pela variagéo positiva do
IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Performance

A Classe pagara a Gestora, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor distribuido aos Cotistas
(incluindo rendimentos e amortizagdo), ja deduzidos todos os encargos da Classe, que exceder 100% (cem por cento) da
variagdo do Indice de Referéncia (conforme definido abaixo) (“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance sera
provisionada mensalmente como despesa da Classe e apropriada no més subsequente ao encerramento da Data de
Apuracéo, ou proporcionalmente, na hip6tese de resgate, conforme a seguinte formula e parametros:

TP =0,20 * [ Y iCorrigido - (VA * 3. pCorrigido)]

Onde,

TP = valor da Taxa de Performance;

Benchmark: 100% (cem por cento) do Indice de Referéncia;

indice de Referéncia: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), referente a0 més anterior a0 més da
competéncia, somado a (ii) taxa mensal da média aritmética do yield do Indice de Mercado ANBIMA B (“IMA-B”)
também referente ao més anterior ao més da competéncia, conforme divulgado diariamente e apurado pela ANBIMA,

formado por titulos publicos indexados & inflagdo medida pelo IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo),
que sdo as NTN-Bs (Notas do Tesouro Nacional — Série B ou Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais);

> iCorrigido = somatorio do total distribuido aos cotistas no més de competéncia corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado da data com até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance;

VA = valor total da integralizacdo de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta;

> pCorrigido = variacdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro dia do
semestre em questéo até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance.

0] Valor da Taxa: 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark;
(i) Método: Passivo;

(iii) Periodicidade de cobranca: A Taxa de Performance seré apurada semestralmente, no Gltimo dia Util dos meses de
junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracéo”);

(iv) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro; e

(V) Condicdes adicionais: N/A

Linha D’Agua: Sim.

A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatoério dos rendimentos distribuidos pela Classe desde a uUltima
cobranga até a data da apuracdo da performance, corrigido pelo Benchmark, no mesmo periodo, seja superior a
rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado da Classe desde a Gltima cobranga até a data de apuragéo da
performance, deduzidas eventuais amortizagdes.

A cobranga da Taxa de Performance deve atender aos critérios estabelecidos na parte geral da Resolugdo CVM 175 e no
anexo normativo | da Resolugdo CVM 175, no que ndo contrariar as disposi¢fes do anexo normativo 111 da Resolucdo
CVM 175.

Cobranca pro-rata da Taxa de Performance na substituicdo do Gestor: Sim.
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Na hipétese de substituicdo da Gestora, caso o gestor substituto ndo seja do mesmo grupo econdmico da Gestora, sera
devida Taxa de Performance a Gestora em relagdo ao periodo entre a Gltima cobranga de Taxa de Performance e o término
da prestagdo dos servicos.

Ao novo gestor serd devida Taxa de Performance em relacdo ao periodo entre o inicio de suas atividades no Fundo e/ou na
Classe e a Data de Apuracdo acima estabelecida, considerando-se, nesta hip6tese, como cota-base o valor patrimonial da
Cota quando do inicio de suas atividades, atualizada pelo indice de Referéncia, ou por outra métrica deliberada em
Assembleia de Cotistas que aprovou a substituigdo do prestador de servicos.

Prorrogacdo da Cobranca da Taxa de Performance: Sim, a seu critério exclusivo, o Gestor podera prorrogar a cobranca da
Taxa de Performance, para que seja cobrada apenas na data de apuracéo da Taxa de Performance seguinte.

Limite de prorrogac@es sucessivas: llimitada.

Taxa Maxima de Distribuicéo

O presente anexo da Classe ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°
1/2023/CVM/SIN/SSE (“Oficio Circular”) uma vez que a remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados
sera pontual definida a cada nova emissdo de Cotas e prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugédo
da CVM 160.

Politica de amortizacdo e de distribuicdo de resultados

Amortizacdo

Periodicidade

A amortizacdo das Cotas da Classe sera realizada conforme deliberacéo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma de Pagamento

O Pagamento podera ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer meio de pagamento permitido pela

regulamentacdo bancéria e, ainda, com a utilizacdo de Ativos, observado que a entrega de Ativos em pagamento aos
Cotistas devera ser realizada fora do ambiente da B3.

Prazo de Pagamento

Conforme deliberagdo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

A Cota serd calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

A Classe ou Subclasse, se houver, estard fechada para fins de aplicacéo, e pagamento de amortiza¢fes e rendimentos no
sébado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancério. Excluidas as condi¢des previamente
elencadas, a Classe terd funcionamento normal nos dias de feriado municipal e estadual na praga em que o Administrador
estiver sediado.

Recusa de Aplicacoes
Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de determinados

investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequacdo ao perfil do investidor e 0s
melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.
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Distribuicdo de rendimentos e Resultados

A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos em cada semestre,
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de caixa conforme a regulamentagéo
aplicavel (“Lucros Semestrais™).

Antecipagdo dos Lucros Semestrais
A Classe podera, por liberalidade do Gestor, distribuir aos Cotistas no 15° (décimo quinto) dia Util de cada més, a titulo de

antecipacdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada no més anterior.

A antecipacgdo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas estiverem devidamente
subscritas e integralizadas no fechamento do 10° (décimo) dia Gtil do més em referéncia, de acordo com as contas de
deposito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Reserva de Contingéncia

Podera ser constituida uma reserva de contingéncia composta pela retencéo de até 5% (cinco por cento) do patriménio
liquido da Classe.

Registro Gerencial

Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacdo ao Adiantamento de Rendas e Deducdes

E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe, inclusive por meio de
eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de distribuicdo dos
resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

InformagBes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de titulares de
Cotas

As deliberacBes da assembleia geral de cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quoruns:

Matéria Quérum
A substituicao de Prestador de Servico essencial; 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fusdo, incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
transformacdo ou a liquidacdo da Classe; guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteracdo deste Anexo; 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
utilizados na integralizag&o de cotas; quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e | quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill
da Resolugdo CVM 175; 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
administracao e a taxa de gestao; quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, quando
a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Todas as demais matérias. Maioria das Cotas presentes

Politica de Voto

O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras constantes
da politica de voto registrada na ANBIMA e integrante do Manual de Compliance Regulatério da Gestora, disponibilizada
no seguinte website da Gestora: https://maginvestimentos.com.br/politicas-e-manuais/

A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico, ressalvadas
as eventuais previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisoes
de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento da
Classe sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Perfil da Administradora

A area de Administracdo Fiduciaria do grupo Genial comecgou suas atividades em 1997, como resultado da necessidade de
prestar servicos para os fundos geridos pela prdpria casa. Com mais de 20 anos de mercado, o grupo Genial administra
atualmente mais de 400 (quatrocentos) fundos de investimento, totalizando um patriménio de aproximadamente R$ 130
bilhdes (cento e trinta bilhdes de reais) sob sua administragao.

Perfil da Gestora

A MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS iniciou suas atividades operacionais em 2024 para atuar
na gestdo de recursos focada no setor imobiliario e faz parte do grupo Mongeral Aegon, com mais de 190 anos de mercado e
tradicdo. O grupo atua na gestdo de recursos desde 2013 com a marca MAG Investimentos através de trés gestoras que, juntas,
possuem mais de R$16 bilhdes de ativos sob gestéo.

Regras de Tributacdo da Classe

A presente secdo destina-se a tragar breves considerac¢des a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos a Classe
e seus cotistas. As informac@es abaixo baseiam-se na legislagdo pétria vigente & época da elaboracéo deste Prospecto
Definitivo. Alguns titulares de Cotas da Classe podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacéo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informages contidas neste Prospecto
Definitivo para fins de avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito
das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operag6es Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894,
de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto
6.306™).
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“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas da Classe

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a
partir do qual ¢é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

B) IOF/Cémbio

As operacOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operacOes de cdmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIll, do artigo 15-B, do
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas da Classe tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas da Classe, isto é, Brasil ou Exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cesséo ou alienacéo, o resgate e
a amortizacao de Cotas da Classe, e a distribuicdo de lucros pela Classe.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

(i) Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela
Classe sujeitam-se ao IR, & aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n° 1.585, de
31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de
capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacéo for realizada fora da bolsa
de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a
alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicéveis as operacdes de renda
variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.
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O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se & contribuicdo ao PIS e 8 COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas
ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, 0s ganhos e rendimentos distribuidos pelo FlI
ndo integram a base de célculo das contribui¢des do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme preveé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retengdo do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pela Classe ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condices: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) da totalidade das cotas da Classe e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e
Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe; (iii) a negociacéo de cotas da Classe seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado; e, (iv) as cotas da Classe sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao_ mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessao ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela Classe serdo tributados
a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo
residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n°4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos
pelos investidores na cesséo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balc&o organizado que atendam
aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com
residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanga as operagdes
realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores
informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributagdo favorecida (“JTE”),
aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel a Classe

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, pardgrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicacOes realizadas pela Classe estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N4o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando a Classe detiver operacfes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em
Cotas da Classe, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagéo
aplicavel.

B) IR
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Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira da Classe néo estardo sujeitos ao
IR.

Ademais, como a politica da Classe € no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros
imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, a
Classe se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estao sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira da Classe podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pela Classe quando da distribui¢do de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional,
exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital
auferidos pela Classe na alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario seréo tributados pelo IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de
04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacfes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucdo ou a compensacédo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos da Classe sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sOcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas da Classe, a Classe ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 8§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas desta Classe no mercado, deverd observar se as condi¢oes
previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de
ajuste anual de pessoas fisicas.

Em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025, que institui o Imposto
sobre Bens e Servigos (IBS), a Contribuicdo Social sobre Bens e Servigos (CBS) e o Imposto Seletivo (IS), bem como
alteracdes significativas na legislacdo tributaria. A implementacdo dessas alteragdes tributérias ainda depende de
regulamentacdo e a finalizacdo do periodo de transi¢do, que encerrard em 2033, data em que o IBS e a CBS serdo
definitivamente implementados. No &mbito da "nova regulamentacéo” da reforma tributaria, o presidente Luiz Inacio Lula
da Silva vetou a isen¢do para fundos de investimento, fundos patrimoniais e fundos que realizam operagcdes com bens
imoéveis, afetando, portanto, os Fundos de Investimento Imobiliario — FIl e os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o CBS e o IBS poderdo vir a incidir sobre a receita decorrente da
carteira de fundos que invistam em imdveis. Com o veto presidencial, o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto
pelo CBS e IBS — passard a incidir sobre o aluguel, ponto que alcang¢a os fundos imobiliarios — que, em boa parte, tem na
locacéo de imoveis o resultado das suas operacoes. Nesse sentido, a regulamentacgéo seja implementada sem que o veto do
presidente seja derrubado, os valores recebidos pela Classe a titulo de aluguel serdo tributados, o que podera afetar
negativamente sua rentabilidade e seus cotistas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO A CLASSE OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXO I - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO MAG MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-
040, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
27.652.684/0001-62, autorizada a administrar carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM
n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador’), e 0 MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na travessa Belas Artes, 15, sala 801 parte, CEP 20.060-000, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°
37.760.334/0001-73, autorizada a gerir carteira de valores mobilidrios conforme Ato Declaratério CVM n°
18.576, de 24 de marco de 2021 (“Gestor”), representados nos termos de seus documentos constitutivos,
CONJUNTAMENTE, na qualidade de Prestadores de Servicos Essenciais do MAG MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), nos termos da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), por meio
deste “Instrumento Particular de Constituicdo do MAG Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” (“Instrumento”), RESOLVEM:

1. constituir o Fundo, sob a categoria “fundo de investimento imobiliario”, constituido na forma de
condominio fechado e com prazo indeterminado de duracdo, nos termos do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a categoria, a ser regido
pelo regulamento constante do Anexo A ao presente instrumento (“Regulamento”);

2. estabelecer que o Fundo podera ter uma ou mais classes de cotas, conforme assim for permitido pela
Resolugdo CVM 175, (“Classes de Cotas”), regidas pelo seu respectivo anexo descritivo do
Regulamento, sendo que cada classe sera constituida com patrimoénio préprio e segregado do
patrimdnio das demais classes, e respondera apenas por obrigacdes proprias da respectiva classe,
conforme as informag@es especificas constantes do anexo ao Regulamento;

3. aprovar a realizacdo da primeira emissdo de cotas da MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA do Fundo (“Cotas”, “Classe” e
“Emissao”, respectivamente), bem como a realizagdo da oferta publica de distribuicdo primaria das
cotas da Emisséo, a ser realizada no Brasil, sob a coordenagédo da KEA CAPITAL MARKETS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida
Queiroz Filho, 1700, Torro C, conjunto 48, sala 408, Vila Leopoldina, CEP 05319-000, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 55.440.852/0001-91 (“Coordenador Lider”) em conjunto com o GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificado, (“Coordenador” e, quando em
conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), destinada a investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 30”), a ser registrada na CVM sob o rito de registro automético de
distribuicdo, nos termos da Resolugcdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), da Resolugdo CVM 175, e demais leis e
regulamentacdes apliciveis, conforme as seguintes caracteristicas:

(a) data de emissdo: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacéo das Cotas;

(b) quantidade inicial: inicialmente, 10.000.000 (dez milhdes) Cotas;

(c) valor unitario: R$ 10,00 (dez reais);

(d) volume total inicial: inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo

ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme
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(h)
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abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);

volume minimo: R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo da
Oferta”);

forma de colocacdo: a Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenacdo dos
Coordenadores, sob o regime de melhores esforgos de colocacgéo, e estara sujeita ao
registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos na
Resolucdo CVM 160 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor;

coordenadores: serd a KEA CAPITAL MARKETS LTDA. em conjunto com a GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., ambas acima
gualificadas (em conjunto, “Coordenadores”);

possibilidade de distribuicdo parcial: sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta (“Distribuicdo Parcial”);

lote adicional: o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais), correspondente a 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas
(“Cotas do Lote Adicional”’), que, somado a quantidade de Cotas originalmente
ofertadas, totalizara até 12.500.000 (doze milh&es e quinhentas mil) Cotas, equivalente
a até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco mihdes);

publico-alvo da oferta: A Oferta sera destinada a investidores que sejam investidores
qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30;

periodo de distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias contados do inicio da Oferta;

custos da oferta: Nao havera cobranca de taxa de distribuicdo priméaria das Cotas,
sendo que os custos serdo considerados encargos do Fundo; e

forma de integralizacdo: exclusivamente em moeda corrente nacional, podendo ser a
vista ou conforme chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora, a
pedido da Gestora, nos termos dos respectivos documentos de subscricdo.

4. Registrar o Fundo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175, com a disponibilizacdo do seu Regulamento
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, como condicdo suficiente para garantir a sua
publicidade e a oponibilidade de efeitos em relagcao a terceiros, sendo o niumero de inscricdo no
cadastro nacional de pessoas juridicas obtido quando do referido registro pela CVM com utilizagédo do
convénio Integra-CNPJ.

Em face das deliberacBes acima, os prestadores de servigos essenciais, nos termos definidos pela Resolucéo
CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que ao final assinam o presente Instrumento, que o
Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagao vigente.
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O Regulamento do Fundo e seus anexos consolidados passam a vigorar e a fazer parte integrante do presente
Instrumento, na forma de anexo, com vigéncia a partir do registro do Fundo na CVM.

Séao Paulo, SP, 09 de abril de 2025.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA MONGERAL AEGON GESTAO DE
DE VALORES MOBILIARIOS S.A. FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.
Administrador Gestor
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Anexo A

REGULAMENTO DO MAG MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

VIGENCIA: 09/04/2025
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO DA CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME
ALTERADA, EM ESPECIAL PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“Resolucdo CVM 175”), SEM PREJUIZO
DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULACAO (EM CONJUNTO,
‘NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contréria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagfes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Orientagdes Gerais
1.4. Este Regulamento dispBe sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.5. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacgdes especificas de cada Classe,
€ comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.6. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacgdes especificas de cada Subclasse, quando houver.
2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agbes, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-
040, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o0 n° 27.652.684/0001-62, autorizada a administrar carteira de valores
mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador”).

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administragdo fiduciaria, o Administrador também prestard ao Fundo
os servigos de (i) Custodia, (ii) Escrituragado, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria, podendo contratar, em nome
do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestacéo
destes servicos, nos termos da Resolucdo CVM 175.

2.1.2.
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Gestor

2.2. MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na travessa Belas Artes, 15, sala 801 parte, CEP 20.060-
000, Centro, inscrita no CNPJ sob o n® 37.760.334/0001-73, autorizada a gerir carteira de valores mobiliarios
conforme Ato Declaratério CVM n° 18.576, de 24 de marco de 2021 (“Gestor” e, quando referido em conjunto
com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando por sua
responsabilidade a negociacéo e gestéo direta dos titulos e valores mobiliarios.

2.2.2. Quanto aos imoveis, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacdes do Gestor, que
€ o responsavel pela estratégia, resultado e gestéo de tais recomendacdes. O poder de veto do Administrador
devera se basear em violacéo a lei, a regulamentacéo aplicavel ou ao Regulamento, bem como em casos que
representem, de forma relevante em qualquer caso, risco de dano reputacional, infracdo a legislacao ambiental
e/ou infrinjam regras de compliance e governanca do Administrador.

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos
2.3. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servicos é individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugdo CVM 175, neste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices (conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacéo de servicos.
2.4. A avaliagcdo da responsabilidade dos prestadores de servi¢os devera levar sempre em consideracdo 0s
riscos inerentes as aplicagées nos mercados de atuagdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de
gue os servigcos sdo prestados em regime de melhores esforgos e como obrigacdo de meio.
2.5. Cada prestador de servi¢os do Fundo responderad, individualmente, somente por danos diretos decorrentes
de seus préprios atos e omissfes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente, devidamente
comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais
prestadores de servigos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracgado do Fundo
3.1. Indeterminado.

Estruturacdo do Fundo

3.2. O Fundo podera ter uma ou mais classes de cotas, conforme assim for permitido pela Resolu¢do CVM
175.

Exercicio Social do Fundo
3.3. Término no Ultimo dia do més de dezembro de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS
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4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patriménio préprio segregado e seguird uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor ou pelo Administrador, com relagéo a cada
Classe, esta indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverao ser
interpretados com relacao ao patriménio liquido da Classe correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. AS APLICACOES NO FUNDO E NA CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES
DE SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

5.2. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E DA CLASSE NAO REPRESENTAM,
SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE
SERVIGOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TIiTULOS
COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

5.3. Os servigos séo prestados ao Fundo e a Classe em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas
obrigacao de meio, e néo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

5.4. O Fundo e a Classe poderéo estar expostos a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos
emissores ou a uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢cdes constantes
da regulamentag&o em vigor.

5.5. Embora os Prestadores de Servi¢os Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
nao ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais a carteira do Fundo e da Classe possa incorrer.

5.6. Cabe ao Cotista o controle e a consolidagdo de seus investimentos mantidos no Fundo e na Classe com
os demais investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nédo estejam sob
administracdo do Administrador. O Administrador e/ou 0 Gestor ndo sdo responsaveis pela observancia de
quaisquer outros limites, condicBes ou restricdes que ndo o0s expressamente estabelecidos neste
Regulamento. As vedages previstas no Fundo e na Classe se aplicam exclusivamente a carteira do proprio
Fundo e da Classe, e ndo indiretamente a carteira dos fundos investidos.

5.7. O Fundo e a Classe podem estar sujeitos a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisicdo de
ativos financeiros (a) emitidos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou empresas do seu grupo econémico; e/ou
(b) cuja estruturacao, distribuicdo, intermediacdo e/ou negociacao seja realizada por instituicdo intermediaria
integrante do mesmo grupo econdmico do Gestor e/ou do Administrador, conforme previsto na politica de
investimento do anexo descritivo de cada Classe.

5.8. Os fatores de risco e principais pontos de atenc¢éo da Classe encontram-se detalhados no Informe
Anual, nos termos do Suplemento K da Resolu¢cdo CVM 175.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patrimdnio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicao a
determinada Classe.
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0)
(if)
(iii)
(iv)
v)
(vi)
(Vi)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)
(xvi)

(xvii)
(xviii)

(xix)
(xx)

(xxi)
(xxii)

(xxiii)
(xxiv)

(xxv)
(xxvi)

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cfes do Fundo, Classe e/ou Subclasse;

Despesas com 0 registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor;

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicacfes aos
Cotistas;

Honorarios e despesas do auditor independente;

Emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de Ativos;

Despesas com a manutengdo de Ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de
acordo com devedor;

Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funges;

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira

Gastos relativos a convocacao, instalacéo, realizacao e formalizacdo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracéo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servi¢cos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacéo,
instalacéo, realizagdo e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou conselhos;

Despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacgéo, cisdo, transformacgéo ou liquidacdo do Fundo
e/ou da Classe;

Despesas com liquidagéo, registro e custddia de operagdes com Ativos da carteira;

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacgdes da carteira de Ativos;

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado, empresa especializada para
administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe,
a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento, consultoria especializada;

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes & admissao das Cotas a negociacao
em mercado organizado;

Taxa de Administracéo e Taxa de Gestdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores
de servigos contratados;

Taxa de Performance, se houver;

Montantes devidos a classes investidoras na hipdtese de acordo de remuneragdo com base na (e
limitados &) Taxa de Administragcdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa de Distribuicéo,
observado o disposto na regulamentacgéao vigente;

taxa méxima de distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe;

Contratacao de agéncia de classificacao de risco de crédito;

ComissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagao ou arrendamento dos iméveis que componham o patrimdnio das Classes;

Despesas com avaliagdes obrigatdrias dos Ativos do patrimonio liquido da Classe;

Despesas relacionadas a manutencgédo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio
da Classe;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas; e

Taxas de estruturacdo e manutencéo de seguros e previdéncia.
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6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patrimdnio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razéo de seu
patrimonio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas
7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandaréo a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de

cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servigos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver (“Assembleia Geral de Cotistas”).

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacéo de Assembleia Especial
de Cotistas (conforme definida abaixo) da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandar&o a convocagéo
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estardo
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizagcdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrébnico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrbnico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(@ as demonstracdes financeiras do Fundo
(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;
(iii) a fusdo, a incorporacéo, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacdo do Fundo; e

(iv) a alteracao deste Regulamento, ressalvadas as hipéteses previstas na Resolucdo CVM 175 em que o
Regulamento podera ser alterado independentemente da Assembleia Geral de Cotistas.
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7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estaréo indicadas no Anexo de cada
Classe.

Quoruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. As deliberacfes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quéruns:
Quérum Matéria
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servigco Essencial.
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

A fusdo, incorporagdo, a ciséo, total ou parcial, a
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | transformacéo ou a liquidacdo do Fundo.

quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Alteracdo da secdo comum do Regulamento.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias

8. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo
Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é
garantido pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servigcos
complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de
cobertura de seguro.

Criacéo de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacdo por Assembleia Geral de
Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que néo restrinjam os direitos atribuidos as
Classes e Subclasses existentes.

Comunicacéao

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrbnico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

” o« "«

8.4. Nas situagbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagao” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrdnico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Protecdes Contratuais

8.6. O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Gestor, ou qualquer
outro prestador de servigcos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.
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Servico de Atendimento ao Cotista

8.9. Os seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicacfes entre Cotistas e o
Administrador:

(i) SAC:(21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc
(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dlvidas ou controvérsias advindas deste
Regulamento.


http://www.genialinvestimentos.com.br/
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ANEXO |
MAG MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
ANEXO DESCRITIVO DO
MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Classe”)
VIGENCIA: 09]/04/2025
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abrevia¢des utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. Para os fins deste Anexo, considera-se “Cota” qualquer cota de emissao da Classe, subscrita ou nao.
Orientagdes Gerais
1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informac¢des especificas das Subclasses, quando houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo
2.1. A Classe é destinada a investidores em geral.
2.2. Aportes de empregados e sdcios do Gestor e Administrador: Permitido.

Responsabilidade dos Cotistas
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2.3. A responsabilidade dos Cotistas esté limitada ao valor de suas Cotas subscritas.
Regime Condominial
2.4. Fechado
Prazo de Duracéo
2.5. Indeterminado.
Subclasses
2.6. A Classe nédo conta com Subclasses.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. O objetivo da Classe é a obten¢do de renda e ganho de capital, mediante a aplicacdo de recursos do seu
patriménio liquido em quaisquer Ativos autorizados pela Regulacéo.

3.2. A patrticipagdo da Classe em empreendimentos imobilidrios pode se dar por meio da aquisicdo dos
seguintes Ativos (“Ativos Imobiliarios”):

0] Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis localizados em qualquer parte do territério nacional
(“Iméveis”);
(i) Acles, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados

de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registradas na
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(iii) Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;

(iv) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na resolugdo CVM n° 84, de 31
de marc¢o de 2022;

(v) Cotas de fundos de investimento em participagbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em a¢des que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(vi) Cotas de outros FlI;

(vii) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado; e

(viii)  Letras hipotecarias (“‘LH"), letras de crédito imobiliario (‘LCI”) e letras imobiliarias garantidas.

3.3. Na hipotese da carteira da Classe atingir ou superar 50% (cinquenta por cento) de concentragdo do seu
patrimdnio liquido em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de Ativos financeiros aplicaveis as classes de investimentos financeiros reguladas pelo Anexo
Normativo | da Resolucdo CVM 175, ressalvadas as excec¢Bes previstas no Anexo Normativo Il da Resolucdo
CVM 175.

3.4. A Classe s0 podera realizar operacdes com derivativos para protecdo patrimonial, e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe nos termos da Resolu¢cdo CVM 175.
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3.5. Os Iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagdo pelo
Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento
H da Resolugdo CVM 175.

3.6. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucdo da obra ou langcamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.7. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacfes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢co autorizado pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”) ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagfes proprias.

3.8. A Classe podera participar de operagfes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos e/ou créditos
oriundos de seus Ativos (conforme definidos abaixo) ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos seus
Ativos.

Aquisicdo de Imoveis Gravados com Onus Reais

3.9. E permitida a aquisi¢do de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio.

Localizagdo Geografica
3.10. A Classe podera investir em Ativos em quaisquer locais no territdrio nacional, sem limitacao geografica.
Extensdo do Mandato

3.11. Os Prestadores de Servigos Essenciais, na medida de suas respectivas atribuicdes em relagéo a gestao
da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.12. A Classe podera manter parcela do seu patrimdénio em cotas de fundos de investimento financeiros ou
titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por for¢ca do cronograma fisico-financeiro
das obras, bem como em derivativos para fins de prote¢céo patrimonial, contanto que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos termos e limites das Normas aplicaveis
(“Ativos de Liquidez”, em conjunto com “Ativos Imobilidrios”, simplesmente “Ativos”).

VedacGes

3.13. E vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:

(@ conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pela Classe,

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovacado em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacfes da Classe
de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e o0 Administrador,
Gestor ou consultor especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente
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a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe; (c) a Classe e o Representante de cotistas;
(d) a Classe e o empreendedor;

(V) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe de cotas, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

(vi) realizar operacBes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de converséo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operag¢des forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se detalhados no Informe
Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugédo CVM 175.

4.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se
gue ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

5. REMUNERA(;AO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracéo
5.1. Seréa cobrada Taxa de Administracdo, sobre o patrimonio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe
integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cota¢@o de fechamento das cotas

de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Célculo da Taxa de
Administracdo e Gestdo”), nos seguintes parametros:

0] Valor da Taxa de Administracdo: de acordo com a tabela abaixo, ao ano (base 252 dias):
% ao ano calculados de acordo com a Base Patriménio liquido do Fundo
de Calculo da Taxa de Administragéo e
Gestao
0,115 % até R$ 500.000.000,00
0,10 % de R$ 500.000.000,01 (inclusive) até R$
900.000.000,00
0,085 % de R$ 900.000.000,01 (inclusive) até R$
1.300.000.000,00
0,065 % Acima de R$ 1.300.000.000,01
(i) Periodicidade de cobranca: mensal;
(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia; e
(iv) Valor Minimo: R$12.500,00 (doze mil e quinhentos reais) nos 6 (seis) primeiros meses do Fundo a

contar da primeira integralizacéo de Cotas da Classe e, apds esse periodo, o valor de R$16.500,00 (dezesseis
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mil e quinhentos reais), atualizado anualmente pela variagéo positiva do IGP-M ou outro indice que vier a
substitui-lo.

Taxa de Gestéao

5.2. Sera cobrada Taxa de Gestao, sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracéo e Gestdo, nos seguintes
parametros:

(i) Valor da Taxa de Gestdo: de acordo com a tabela abaixo, ao ano (base 252 dias):

% ao ano calculados de acordo com a Base Patriménio liquido do Fundo
de Calculo da Taxa de Administracao e
Gestéo
0,86% até R$ 500.000.000,00
0,875% de R$ 500.000.000,01 (inclusive) até R$

900.000.000,00

0,89% de R$ 900.000.000,01 (inclusive) até R$
1.300.000.000,00

0,91% Acima de R$ 1.300.000.000,01
0) Periodicidade: mensal
(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao de referéncia

5.3. Na hipétese de (i) destituicdo ou de substituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme definido abaixo),
e ainda que parcial em relacdo aos servigos prestados, ou (ii) rentncia pelo Gestor em razéo da reducéo de
sua remuneracgdo, ou, ainda, (iii) em caso de fuséo, incorporacéo, ciséo, transformacdo do Fundo e/ou da
Classe, a Classe fica obrigada a realizar o pagamento, em favor do Gestor, do montante equivalente a 48
(quarenta e oito) vezes a Taxa de Gestao efetivamente devida ao Gestor substituido ou destituido no més
imediatamente anterior ao do evento descrito no item (i), (ii) ou (iii), conforme ocorrer (“Taxa de Gestédo

Compensatdria”).

5.3.1. A Taxa de Gestdo Compensatoria sera calculada com base na Taxa de Gestdo efetivamente devida ao
Gestor substituido ou destituido, sem aplicacéo de qualquer abatimento ou desconto, na forma prevista no item
5.3 acima.

0] Forma de Pagamento: em parcela Unica;

(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao de referéncia ou até o 5° (quinto) dia (til
anterior a data de efetiva substituicdo ou destituicdo do Gestor, conforme o caso; e

(i) Regras Adicionais: a Taxa de Gestdo Compensatoéria devera ser somada, ainda, a cobranca pro rata

temporis da Taxa de Performance na hipétese de substituicdo do Gestor, nos termos dos itens 5.5.2.1
e 5.5.2.2 abaixo.

5.3.2. A Taxa de Gestdo Compensatéria serd devida inclusive na hipétese de alteracdo ou exclusdo desta
clausula por deliberacéo da assembleia especial.

5.3.3. Para fins deste Regulamento, entende-se por “Justa Causa” a pratica ou constatacdo dos seguintes atos
ou situacdes: (i) comprovada ma-fé, fraude ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho de suas
respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, conforme
deciséo final proferida por tribunal arbitral competente ou deciséo judicial transitada em julgado; (i) comprovada
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violagao material de suas obrigacdes nos termos da legislagéo e regulamentacao aplicaveis da CVM, conforme
decisdo do Colegiado da CVM, confirmada por decisdo judicial transitada em julgado; ou (iii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

5.3.4. A Taxa de Gestdo Compensatoria sera abatida da remuneracdo do novo gestor, de forma que nao
havera acréscimo de encargo ao Fundo.

Taxa Maxima de Custédia

5.4. A Taxa Maxima de Custédia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos seguintes
parametros (“Taxa Maxima de Custédia”):

() Valor da Taxa: 0,025 % ao ano (base 252 dias);

(i) Periodicidade de cobranca: mensal;

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da apuracao; e

(iv) Valor minimo: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva
do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Performance

5.5. A Classe pagard ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor
distribuido aos Cotistas (incluindo rendimentos e amortizacao), ja deduzidos todos os encargos da Classe, que
exceder 100% (cem por cento) da variacdo do indice de Referéncia (conforme definido abaixo) (“Taxa de
Performance”). A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente como despesa da Classe e apropriada
no més subsequente ao encerramento da Data de Apuracéo, ou proporcionalmente, na hipotese de resgate,
conforme a seguinte férmula e parametros:

TP =0,20*[ Y iCorrigido - (VA * Y pCorrigido)]
Onde,
TP = valor da Taxa de Performance;
Benchmark: 100% (cem por cento) do indice de Referéncia;
indice de Referéncia: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), referente ao més anterior ao
més da competéncia, somado a (ii) taxa mensal da média aritmética do yield do indice de Mercado ANBIMA B
(“IMA-B”) também referente ao més anterior ao més da competéncia, conforme divulgado diariamente e
apurado pela ANBIMA, formado por titulos publicos indexados & inflagdo medida pelo IPCA (indice Nacional

de Precos ao Consumidor Amplo), que sdo as NTN-Bs (Notas do Tesouro Nacional — Série B ou Tesouro
IPCA+ com Juros Semestrais);

> iCorrigido = somatorio do total distribuido aos cotistas no més de competéncia corrigido diariamente pelo
Benchmark, calculado da data com até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance;

VA = valor total da integralizacédo de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta;

> pCorrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro
dia do semestre em questéo até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance.

0] Valor da Taxa: 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark;
(i) Método: Passivo;
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(iii) Periodicidade de cobranca: A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no ultimo dia util
dos meses de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracéo”);

(iv) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro; e

(v) Condicdes adicionais: N/A

5.5.1. Linha D’Agua: Sim.

5.5.1.1.. A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatdrio dos rendimentos distribuidos pela
Classe desde a ultima cobranca até a data da apuracao da performance, corrigido pelo Benchmark, no mesmo
periodo, seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado da Classe desde a Ultima
cobranca até a data de apuracgédo da performance, deduzidas eventuais amortizacdes.

5.5.1.2. A cobranca da Taxa de Performance deve atender aos critérios estabelecidos na parte geral da
Resolucdo CVM 175 e no Anexo Normativo | da Resolugao CVM 175, no que ndo contrariar as disposi¢des do

Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175.

5.5.2. Cobranca pré-rata da Taxa de Performance na substituicdo do Gestor: Sim.

5.5.2.1. Na hipétese de substituicdo do Gestor, caso o gestor substituto ndo seja do mesmo grupo econdmico
do Gestor, sera devida Taxa de Performance ao Gestor em relagcdo ao periodo entre a Gltima cobranca de Taxa
de Performance e o término da presta¢cdo dos servicos.

5.5.2.2. Ao novo gestor sera devida Taxa de Performance em relagdo ao periodo entre o inicio de suas
atividades no Fundo e/ou na Classe e a Data de Apuracdo acima estabelecida, considerando-se, nesta
hip6tese, como cota-base o valor patrimonial da Cota quando do inicio de suas atividades, atualizada pelo
indice de Referéncia, ou por outra métrica deliberada em Assembleia de Cotistas que aprovou a substituicdo
do prestador de servicos.

5.5.3. Prorrogacdo da Cobranca da Taxa de Performance: Sim, a seu critério exclusivo, o Gestor podera
prorrogar a cobranca da Taxa de Performance, para que seja cobrada apenas na data de apuragéo da Taxa
de Performance seguinte.

5.5.4. Limite de prorrogacfes sucessivas: llimitada.

Taxa Méxima de Distribuicao

5.6. O presente anexo da Classe ndo prevé uma taxa maxima de distribui¢céo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE uma vez que a remuneracdo dos distribuidores que venham a ser
contratados sera pontual definida a cada nova emissdo de Cotas e prevista hos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160").

6. DAS COTAS DA CLASSE
Patrimdnio Liquido Minimo da Classe na 12 Emissao de Cotas

6.1. No ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas, serdo emitidas até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas de
série Unica, com valor unitario de emisséo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, totalizando a oferta o valor de até
R$ 100.000.000,00 (cem milh8es de reais), observado que referido montante podera ser aumentado em até
25% (vinte e cinco por cento) em razado de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolu¢cédo CVM
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160, ou diminuido para 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), em caso de distribuigdo parcial.

Condic¢des para Aplicacéo
Emisséo

6.2. Admite-se que as emissdes subsequentes de Cotas sejam formalizadas por ato conjunto dos Prestadores
de Servicos Essenciais, e a exclusivo critério destes, até o limite total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais) (“Capital Autorizado”), assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos do item 6.3 abaixo.
Neste caso, o valor de cada nova Cota sera preferencialmente (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) consequencial as
perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo da nova emissao.

Direito de Preferéncia

6.3. Sera assegurado aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
propor¢do de suas respectivas participacdes, observado o disposto no item 6.6. abaixo (“Direito de
Preferéncia”), o qual poderd, a critério da Administradora, conforme recomendacédo do Gestor, no &mbito de
cada aprovacdo, ser cedido ou ndo entre os préprios Cotistas ou terceiros, observados os prazos e
procedimentos operacionais do escriturador e da B3.

6.4. A quantidade maxima de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢éo de fragdo de novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

6.5. Os procedimentos para exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas, assim como os demais eventos
relacionados a emissdo das Cotas serdo previstos nos documentos da respectiva emissao, respeitados os
procedimentos operacionais da B3.

6.6. Sem prejuizo do disposto no item 6.3 acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre a
aprovacao de oferta publica de distribuicdo de Cotas sem a incidéncia de direito de preferéncia mediante
aprovacao prévia em Assembleia Especial de Cotistas convocada para esse fim.

Subscricao

6.7. No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o termo de adesao e ciéncia de risco, quando
do primeiro investimento e do documento de aceitacdo da oferta.

6.7.1. Podera ser admitida a realizagdo de subscri¢cdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista ha emisséo, observada a
regulamentacao aplicavel.

Forma de Integralizacao

6.8. Moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos, com base em laudo de avaliacdo elaborado
nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e aprovado pela assembleia especial de Cotistas. A aprovacdo do laudo
pela assembleia especial de Cotistas ndo é requerida quando se tratar de Ativos que constituam a destinacao
de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas da Classe.
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6.8.1. As Cotas a serem integralizadas em moeda corrente nacional deverdo ser realizadas por meio (a) da
B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3 e se assim o ato que autorizar a emissado permitir; ou (b) de
transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN,
na conta de titularidade da Classe.

Taxa de Ingresso

6.9. Nado ha Taxa de Ingresso. N&o obstante, a cada nova emisséo de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emisséo de Cotas, a
ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado
em Assembleia Geral ou no ato conjunto dos Prestadores de Servi¢cos Essenciais, conforme o caso.

Limitacdo a Subscricdo ou Aquisicao de Cotas por um mesmo Investidor

6.10. N&o ha limitacao a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, ficando desde
ja ressalvado que:

l. se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

Il. a propriedade igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isen¢cdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicéo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacgao tributaria em vigor; e

Il a propriedade igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, conforme definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de
19 de janeiro de 1999, conforme alterada, resultard na perda, por referido conjunto de Cotistas, da isenc&o no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicéo realizada pela
Classe, conforme disposto na legislacéo tributaria em vigor.

Negociacéo

6.11. As cotas serdo depositadas: (a) para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de
Distribuicdo Priméria de Ativos — DDA (“DDA”), administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”); e (b)
para negociacdo no mercado secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela
B3, no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas eletronicamente.

6.11.1. Mediante orientagdo do Gestor, o Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacéo, independentemente de prévia autorizagao
da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado.

6.11.2. Caso as cotas da Classe sejam migradas para o ambiente de mercado de balcéo organizado, as cotas
da Classe serdo registradas para (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de
Distribui¢do de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&o B3, sendo
a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario
por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
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negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio do Balc&o B3.

Amortizacao
Periodicidade

6.12. A amortizacdo das Cotas da Classe sera realizada conforme deliberacdo dos Cotistas em Assembleia
Especial.

Forma de Pagamento

6.13. O Pagamento podera ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer meio de pagamento
permitido pela regulamentacdo bancaria e, ainda, com a utilizacdo de Ativos, observado que a entrega de
Ativos em pagamento aos Cotistas devera ser realizada fora do ambiente da B3.

Prazo de Pagamento

6.14. Conforme deliberag&o dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Célculo das Cotas

6.15. A Cota seré calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

6.16. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicacé@o, e pagamento de amortizacdes
e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancario.
Excluidas as condi¢bes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praga em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicacdes

6.17. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencéo a lavagem de dinheiro, adequacéo ao
perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condi¢cdes Adicionais

6.18. Condigbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentac¢ao, poderdo ser consultadas no Website do Administrador.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patrimdnio Liguido Negativo
7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura um
patriménio liquido negativo. Nestas ocasifes, a liquidacao integral do Ativo da classe de investimentos ndo
serd suficiente para a satisfacdo das obriga¢des por ela assumidas.
7.1.1. A Administradora verificara se o patrimdnio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i)

qgualquer pedido de declara¢éo judicial de insolvéncia da Classe; (ii) inadimpléncia de obrigac8es financeiras
de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
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patriménio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacéo judicial,
ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e (iv) condenacédo da Classe de natureza
judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido.

Segregacao Patrimonial

7.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolu¢cdo CVM 175. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo
havera transferéncia das obrigacfes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de

investimento. Nao ha, em qualquer hipoétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

7.3. As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execugao
obrigatdria pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

7.3.1. Constatado o patrimdnio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentagéo vigente,
o administrador fiduciério da classe de investimento devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagéo pelos
Cotistas a declaragéo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

7.4. A deliberacéo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciario
da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretacédo de insolvéncia.

7.4.1. Por forca do regime de segregacao patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderdo
recorrer ao patriménio de outras classes de investimento instituidas no dmbito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderao recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente
posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.
7.4.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cdadigo Civil, somente em
relagdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacéo de insolvéncia.

8. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO
Eventos de Liquidacéo
8.1. A Classe entrard em liquidagéo por deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” e,
quando referida em conjunto com Assembleia Geral de Cotistas, “Assembleia”) da Classe deliberar:

0) demonstragdes contabeis da Classe;
(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;
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(iii) a emissao de novas cotas, observado o Capital Autorizado;
(iv) a fuséo, a incorporagéo, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacéo da Classe;
(V) a alteracao deste Anexo, ressalvadas as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175 em que o0 Anexo

podera ser alterado independentemente da Assembleia;

(vi) o plano de resolucao de patrimdnio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da Resolu¢do CVM 175;
e

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da respectiva Classe;

(viii)  apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Resolu¢do CVM
175; e

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e a Taxa de Gestao.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocagcao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a delibera¢do sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrdnico, conduzida
nos termos da regulamentagéo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoruns

9.4. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes
quoéruns:

Matéria Quérum
A substituicdo de Prestador de Servico essencial; 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fuséo, incorporacdo, a cisao, total ou parcial, a | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
transformacéo ou a liquidacdo da Classe; quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteracdo deste Anexo; 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
utilizados na integralizagéo de cotas; guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Aprovagdo dos atos que configurem potencial | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, | quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo | ou

Normativo 1l da Resolu¢cdo CVM 175;
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
administracdo e a taxa de gestao; guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Todas as demais matérias. Maioria das Cotas presentes

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Numero Maximo de Representantes dos Cotistas
10.1. Serdo eleitos, no méaximo, 1 (um) Representantes dos Cotistas.
Prazo de Mandato

10.2. O prazo de mandato do representante dos cotistas se encerrara na assembleia de cotistas que
deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da classe de cotas seguinte a sua elei¢cdo, permitida a reeleigédo

Condicdes de Elegibilidade para Condi¢cdo de Representante Dos Cotistas
10.3. A funcéo de Represente dos Cotistas € indelegavel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucdo CVM 175 para verificacdo da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Resolucdao CVM 175, em
especial o dever de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstra¢8es Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstracdes
contébeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.6.1. Os pareceres e opinies devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias,
a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informacdes divulgados pela
Classe e seus Prestadores de Servico.
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10.6.2. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser
apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste na ordem
do dia.
Quérum de Eleicdo do Representante dos Cotistas
10.7. O Representante dos Cotistas podera ser eleito por 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.
11. COMITE DA CLASSE

11.1. A Classe ndo contard com comité de investimento.

12. POLITICA DE DISTRIBUI(;AO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicdo de rendimentos e Resultados
12.1. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos

em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime
de caixa conforme a regulamentagéo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacdo dos Lucros Semestrais

12.2. A Classe podera, por liberalidade do Gestor, distribuir aos Cotistas no 15° (décimo quinto) dia util de
cada més, a titulo de antecipacéo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada
no més anterior.

12.2.1. A antecipagéo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 10° (décimo) dia atil do més em
referéncia, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Reserva de Contingéncia

12.3. Podera ser constituida uma reserva de contingéncia composta pela retencdo de até 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido da Classe.

Registro Gerencial

12.4. Serd mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacao e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacdo ao Adiantamento de Rendas e Deducfes

12.5. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.
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13. DISPOSICOES GERAIS
Obrigacdes Legais e Contratuais

13.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servicos por tais obrigacdes, salvo nas hipéteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

13.2. Asclasses de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econbmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolu¢cdo CVM 175. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo
havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao ha, em qualquer hipo6tese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO MAG
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-
040, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
27.652.684/0001-62, autorizada a administrar carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM
n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador’), e o MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na travessa Belas Artes, 15, sala 801 parte, CEP 20.060-000, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°
37.760.334/0001-73, autorizada a gerir carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM n°
18.576, de 24 de marco de 2021 (“Gestor”), representados nos termos de seus documentos constitutivos,
CONJUNTAMENTE, na qualidade de Prestadores de Servicos Essenciais do MAG MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), nos termos da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), por meio
deste “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do MAG Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Instrumento”), RESOLVEM:

. alterar o item 12.2.1. do anexo | ao regulamento do Fundo, bem como incluir o item 12.2.2. do anexo |
ao regulamento do Fundo, para refletir o critério para pagamento de rendimentos aos Cotistas caso as cotas
da Classe sejam migradas para o ambiente de mercado de balcéo organizado, conforme redagfes abaixo, de
forma que o regulamento do Fundo passara a vigorar com a reda¢éo constante do Anexo A a este Instrumento.

“12.2.1. Enquanto as cotas da Classe estejam listadas em mercado de bolsa de valores, a antecipacao
dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas estiverem
devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 10° (décimo) dia Gtil do més em referéncia,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

12.2.2. Caso as cotas da Classe sejam migradas para o ambiente de mercado de balc&do organizado,
a antecipacdo dos Lucros Semestrais serd distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas ao final do dia atil imediatamente anterior a
respectiva data do pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das Cotas.”

Séo Paulo, SP, 01 de julho de 2025.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA MONGERAL AEGON GESTAO DE
DE VALORES MOBILIARIOS S.A. FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.
Administrador Gestor
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Anexo A

REGULAMENTO DO MAG MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

VIGENCIA: 01/07/2025
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUCAO DA CVM Ne° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME
ALTERADA, EM ESPECIAL PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“Resolucdo CVM 175”), SEM PREJUIZO
DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGCAO (EM CONJUNTO,
“NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagfes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Orientagdes Gerais
1.4. Este Regulamento dispBe sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.5. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacfes especificas de cada Classe,
e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.6. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informagdes especificas de cada Subclasse, quando houver.
2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢ées, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-
040, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o0 n° 27.652.684/0001-62, autorizada a administrar carteira de valores
mobilidrios conforme Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador”).

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administragado fiduciaria, o Administrador também prestara ao Fundo
os servigos de (i) Custddia, (ii) Escrituragao, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria, podendo contratar, em nome
do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestagéo
destes servicos, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175.

2.1.2.
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Gestor

2.2. MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na travessa Belas Artes, 15, sala 801 parte, CEP 20.060-
000, Centro, inscrita no CNPJ sob o n® 37.760.334/0001-73, autorizada a gerir carteira de valores mobiliarios
conforme Ato Declaratério CVM n° 18.576, de 24 de marco de 2021 (“Gestor” e, quando referido em conjunto
com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando por sua
responsabilidade a negociacéo e gestéo direta dos titulos e valores mobiliarios.

2.2.2. Quanto aos imoveis, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacdes do Gestor, que
€ o responsavel pela estratégia, resultado e gestéo de tais recomendacdes. O poder de veto do Administrador
devera se basear em violacao a lei, a regulamentacgdo aplicavel ou ao Regulamento, bem como em casos que
representem, de forma relevante em qualquer caso, risco de dano reputacional, infracéo a legislacdo ambiental
e/ou infrinjam regras de compliance e governanca do Administrador.
Responsabilidade dos Prestadores de Servi¢os
2.3. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servicos é individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugdo CVM 175, neste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices (conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestagdo de servigos.
2.4. A avaliagcdo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideracdo 0s
riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de atuagdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de
gue os servigcos sdo prestados em regime de melhores esforgos e como obrigacéo de meio.
2.5. Cada prestador de servi¢os do Fundo responderd, individualmente, somente por danos diretos decorrentes
de seus préprios atos e omissfes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente, devidamente
comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais
prestadores de servigos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracgéo do Fundo
3.1. Indeterminado.

Estruturacdo do Fundo

3.2. O Fundo podera ter uma ou mais classes de cotas, conforme assim for permitido pela Resolu¢do CVM
175.

Exercicio Social do Fundo
3.3. Término no ultimo dia do més de dezembro de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS
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4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patriménio préprio segregado e seguird uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor ou pelo Administrador, com relagéo a cada
Classe, esta indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverdo ser
interpretados com relacéo ao patrimonio liquido da Classe correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. AS APLICACOES NO FUNDO E NA CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES
DE SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

5.2. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E DA CLASSE NAO REPRESENTAM,
SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS
COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

5.3. Os servi¢os sé@o prestados ao Fundo e a Classe em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas
obrigacao de meio, e néo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

5.4. O Fundo e a Classe poderéo estar expostos a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos
emissores ou a uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢cdes constantes
da regulamentag&@o em vigor.

5.5. Embora os Prestadores de Servi¢os Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
nao ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais a carteira do Fundo e da Classe possa incorrer.

5.6. Cabe ao Cotista o controle e a consolidagdo de seus investimentos mantidos no Fundo e na Classe com
os demais investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nado estejam sob
administracdo do Administrador. O Administrador e/ou o0 Gestor ndo sao responsaveis pela observancia de
quaisquer outros limites, condicbes ou restricdes que ndo o0s expressamente estabelecidos neste
Regulamento. As vedages previstas no Fundo e na Classe se aplicam exclusivamente & carteira do proprio
Fundo e da Classe, e ndo indiretamente a carteira dos fundos investidos.

5.7. O Fundo e a Classe podem estar sujeitos a potenciais conflitos de interesse em razao da aquisicdo de
ativos financeiros (a) emitidos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou empresas do seu grupo econdémico; e/ou
(b) cuja estruturacgdo, distribuicdo, intermedia¢@o e/ou negociacao seja realizada por instituicdo intermediaria
integrante do mesmo grupo econdémico do Gestor e/ou do Administrador, conforme previsto na politica de
investimento do anexo descritivo de cada Classe.

5.8. Os fatores de risco e principais pontos de atencéo da Classe encontram-se detalhados no Informe
Anual, nos termos do Suplemento K da Resolug¢&do CVM 175.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observarao os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicao a
determinada Classe.
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0)
(if)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)
(Vi)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)
(xvi)

(xvii)
(xviii)

(xix)
(xx)

(xxi)
(xxii)

(xxiii)
(xxiv)

(xxv)
(xxvi)

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacfes do Fundo, Classe e/ou Subclasse;

Despesas com o0 registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor;

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicacfes aos
Cotistas;

Honorarios e despesas do auditor independente;

Emolumentos e comissBes pagas por operacdes da carteira de Ativos;

Despesas com a manutengdo de Ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de
acordo com devedor;

Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funges;

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira

Gastos relativos a convocacao, instalacéo, realizacao e formalizacdo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos & convocacao,
instalacéo, realizagdo e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou conselhos;

Despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacgéo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo
e/ou da Classe;

Despesas com liquidagéo, registro e custddia de operagbes com Ativos da carteira;

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operac¢des da carteira de Ativos;

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado, empresa especializada para
administrar as locac¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe,
a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento, consultoria especializada;

Gastos da distribuicdo priméria de Cotas e despesas inerentes a admissédo das Cotas a negociacao
em mercado organizado;

Taxa de Administracéo e Taxa de Gestéo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores
de servigos contratados;

Taxa de Performance, se houver;

Montantes devidos a classes investidoras na hipotese de acordo de remuneragdo com base na (e
limitados &) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestéo, Taxa de Performance e/ou Taxa de Distribuic&o,
observado o disposto na regulamentagéo vigente;

taxa maxima de distribuicdo e Taxa Maxima de Custédia;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe;

Contratacao de agéncia de classificacdo de risco de crédito;

Comissfes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagao ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio das Classes;

Despesas com avaliagdes obrigatdrias dos Ativos do patrimonio liquido da Classe;

Despesas relacionadas a manutengdo, conservagao e reparos de imoéveis integrantes do patrimonio
da Classe;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas; e

Taxas de estruturacdo e manutencéo de seguros e previdéncia.
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6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patrimdnio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razédo de seu
patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas
7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandardo a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de

cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servigcos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver (“Assembleia Geral de Cotistas”).

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandaréo a convocacédo de Assembleia Especial
de Cotistas (conforme definida abaixo) da Classe interessada, sendo admitida a participagdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandardo a convocagéo
de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de
Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estarao
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizacdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrébnico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizagcdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrbnico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

0] as demonstracdes financeiras do Fundo
(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;
(iii) a fusdo, a incorporacéo, a cisao, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo do Fundo; e

(iv) a alteracao deste Regulamento, ressalvadas as hipéteses previstas na Resolucdo CVM 175 em que o
Regulamento podera ser alterado independentemente da Assembleia Geral de Cotistas.
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7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estaréo indicadas no Anexo de cada
Classe.

Quoéruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. As deliberacfes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quéruns:
Quérum Matéria
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servico Essencial.
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

A fuséo, incorporagdo, a ciséo, total ou parcial, a
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | transformacéo ou a liquidacdo do Fundo.

quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Alteracdo da secdo comum do Regulamento.
Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias

8. DISPOSICOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo
Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo néo é
garantido pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servigcos
complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com qualquer tipo de
cobertura de seguro.

Criacdo de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacdo por Assembleia Geral de
Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto que néo restrinjam os direitos atribuidos as
Classes e Subclasses existentes.

Comunicacéao

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrdnico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

” o« "«

8.4. Nas situagbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrdnico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas n&o se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Protecdes Contratuais

8.6. O investimento em Cotas nado é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Gestor, ou qualquer
outro prestador de servigos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.
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Servigo de Atendimento ao Cotista

8.9. Os seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicacdes entre Cotistas e 0
Administrador:

(i) SAC:(21) 3923-3000 (11) 3206-8000

(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc
(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste
Regulamento.
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ANEXO |
MAG MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
ANEXO DESCRITIVO DO
MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Classe”)
VIGENCIA: 01/07/2025
1. INTERPRETACAO

Interpretacéo Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abrevia¢des utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. Para os fins deste Anexo, considera-se “Cota” qualquer cota de emissao da Classe, subscrita ou nao.
Orientagdes Gerais
1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagfes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informac¢des especificas das Subclasses, quando houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo
2.1. A Classe é destinada a investidores em geral.
2.2. Aportes de empregados e sdcios do Gestor e Administrador: Permitido.

Responsabilidade dos Cotistas
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2.3. A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor de suas Cotas subscritas.
Regime Condominial
2.4. Fechado
Prazo de Duracéo
2.5. Indeterminado.
Subclasses
2.6. A Classe néo conta com Subclasses.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. O objetivo da Classe é a obten¢do de renda e ganho de capital, mediante a aplicacdo de recursos do seu
patriménio liquido em quaisquer Ativos autorizados pela Regulacéo.

3.2. A patrticipagdo da Classe em empreendimentos imobilidrios pode se dar por meio da aquisicdo dos
seguintes Ativos (“Ativos Imobiliarios”):

0] Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis localizados em qualquer parte do territério nacional
(“Iméveis”);
(i) Acles, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados

de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registradas na
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(iii) Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;

(iv) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na resolugdo CVM n° 84, de 31
de margo de 2022;

(V) Cotas de fundos de investimento em participagbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em a¢Bes que invistam
exclusivamente em construgédo civil ou no mercado imobiliario;

(vi) Cotas de outros FlI;

(vii) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado; e

(viii)  Letras hipotecarias (“‘LH"), letras de crédito imobiliario (‘LCI”) e letras imobiliarias garantidas.

3.3. Na hipotese da carteira da Classe atingir ou superar 50% (cinquenta por cento) de concentracdo do seu
patriménio liquido em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de Ativos financeiros aplicaveis as classes de investimentos financeiros reguladas pelo Anexo
Normativo | da Resolucdo CVM 175, ressalvadas as excec¢fes previstas no Anexo Normativo 11l da Resolucdo
CVM 175.

3.4. A Classe s0 podera realizar operacdes com derivativos para protecdo patrimonial, e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe nos termos da Resolu¢cdo CVM 175.
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3.5. Os Iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagcdo pelo
Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento
H da Resolugdo CVM 175.

3.6. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcado, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou langcamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.7. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagcdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagfes proprias.

3.8. A Classe podera participar de operagfes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos e/ou créditos
oriundos de seus Ativos (conforme definidos abaixo) ou de compra e venda a prazo de qualquer um dos seus
Ativos.

Aquisic8o de Imoveis Gravados com Onus Reais

3.9. E permitida a aquisi¢cio de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio.

Localizacdo Geografica
3.10. A Classe podera investir em Ativos em quaisquer locais no territério nacional, sem limitacéo geogréfica.
Extensédo do Mandato

3.11. Os Prestadores de Servigos Essenciais, na medida de suas respectivas atribuicdes em relagdo a gestao
da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas fun¢des, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela
Politica de Investimentos constantes neste Anexo.

Investimento em Ativos de Liquidez

3.12. A Classe podera manter parcela do seu patrimbénio em cotas de fundos de investimento financeiros ou
titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forca do cronograma fisico-financeiro
das obras, bem como em derivativos para fins de prote¢céo patrimonial, contanto que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da classe de cotas, nos termos e limites das Normas aplicaveis
(“Ativos de Liguidez”, em conjunto com “Ativos Imobiliarios”, simplesmente “Ativos”).

Vedagdes

3.13. E vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, exceto para garantir obrigacdes
assumidas pela Classe,

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacfes da Classe
de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe e 0 Administrador,
Gestor ou consultor especializado; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente
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a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe; (c) a Classe e o Representante de cotistas;
(d) a Classe e o empreendedor;

(V) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio da classe de cotas, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

(vi) realizar operaces com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(vii) realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operag¢des forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se detalhados no Informe
Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

4.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, 0s seus investimentos e aplicagcfes, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se
gue ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracéo
5.1. Seréa cobrada Taxa de Administracéo, sobre o patrimonio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe
integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cota¢@o de fechamento das cotas

de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Célculo da Taxa de
Administracdo e Gestdo”), nos seguintes parametros:

0] Valor da Taxa de Administracdo: de acordo com a tabela abaixo, ao ano (base 252 dias):
% ao ano calculados de acordo com a Base Patriménio liqguido do Fundo
de Célculo da Taxa de Administracéo e
Gestéo
0,115 % até R$ 500.000.000,00
0,10 % de R$ 500.000.000,01 (inclusive) até R$
900.000.000,00
0,085 % de R$ 900.000.000,01 (inclusive) até R$
1.300.000.000,00
0,065 % Acima de R$ 1.300.000.000,01
(i) Periodicidade de cobranca: mensal,
(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia; e
(iv) Valor Minimo: R$12.500,00 (doze mil e quinhentos reais) nos 6 (seis) primeiros meses do Fundo a

contar da primeira integralizacéo de Cotas da Classe e, apds esse periodo, o valor de R$16.500,00 (dezesseis
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mil e quinhentos reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do IGP-M ou outro indice que vier a
substitui-lo.

Taxa de Gestéao

5.2. Sera cobrada Taxa de Gestao, sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracéo e Gestdo, nos seguintes
parametros:

(i) Valor da Taxa de Gestdo: de acordo com a tabela abaixo, ao ano (base 252 dias):

% ao ano calculados de acordo com a Base Patrimdnio liquido do Fundo
de Célculo da Taxa de Administracéo e
Gestéo
0,86% até R$ 500.000.000,00
0,875% de R$ 500.000.000,01 (inclusive) até R$

900.000.000,00

0,89% de R$ 900.000.000,01 (inclusive) até R$
1.300.000.000,00

0,91% Acima de R$ 1.300.000.000,01
0) Periodicidade: mensal
(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao de referéncia

5.3. Na hipétese de (i) destituicdo ou de substituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme definido abaixo),
e ainda que parcial em relacdo aos servigos prestados, ou (ii) rentncia pelo Gestor em raz&o da redugdo de
sua remuneragdo, ou, ainda, (iii) em caso de fuséo, incorporacéo, ciséo, transformagcéo do Fundo e/ou da
Classe, a Classe fica obrigada a realizar o pagamento, em favor do Gestor, do montante equivalente a 48
(quarenta e oito) vezes a Taxa de Gestao efetivamente devida ao Gestor substituido ou destituido no més
imediatamente anterior ao do evento descrito no item (i), (i) ou (iii), conforme ocorrer (“Taxa de Gestdo

Compensatdria”).

5.3.1. A Taxa de Gestdo Compensatoria sera calculada com base na Taxa de Gestao efetivamente devida ao
Gestor substituido ou destituido, sem aplica¢éo de qualquer abatimento ou desconto, na forma prevista no item
5.3 acima.

0] Forma de Pagamento: em parcela Unica;

(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao de referéncia ou até o 5° (quinto) dia util
anterior a data de efetiva substituicdo ou destituicdo do Gestor, conforme o caso; e

(iii) Regras Adicionais: a Taxa de Gestdo Compensatéria devera ser somada, ainda, a cobranca pro rata

temporis da Taxa de Performance na hipétese de substituicdo do Gestor, nos termos dos itens 5.5.2.1
e 5.5.2.2 abaixo.

5.3.2. A Taxa de Gestdo Compensatoria serd devida inclusive na hipétese de alteracdo ou exclusao desta
clausula por deliberacéo da assembleia especial.

5.3.3. Para fins deste Regulamento, entende-se por “Justa Causa” a pratica ou constatacdo dos seguintes atos
ou situacdes: (i) comprovada ma-fé, fraude ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho de suas
respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, conforme
deciséo final proferida por tribunal arbitral competente ou deciséo judicial transitada em julgado; (i) comprovada
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violagao material de suas obrigacdes nos termos da legislagdo e regulamentacéo aplicaveis da CVM, conforme
decisdo do Colegiado da CVM, confirmada por decisdo judicial transitada em julgado; ou (iii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

5.3.4. A Taxa de Gestdo Compensatéria sera abatida da remuneracdo do novo gestor, de forma que nao
havera acréscimo de encargo ao Fundo.

Taxa Maxima de Custédia

5.4. A Taxa Maxima de Custédia, incidente sobre o patrimdnio liquido da Classe é fixada nos seguintes
parametros (“Taxa Maxima de Custédia”):

() Valor da Taxa: 0,025 % ao ano (base 252 dias);

(i) Periodicidade de cobranca: mensal,

(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracao; e

(iv) Valor minimo: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva
do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Performance

5.5. A Classe pagard ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor
distribuido aos Cotistas (incluindo rendimentos e amortiza¢ao), ja deduzidos todos os encargos da Classe, que
exceder 100% (cem por cento) da variacdo do indice de Referéncia (conforme definido abaixo) (“Taxa de
Performance”). A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente como despesa da Classe e apropriada
no més subsequente ao encerramento da Data de Apuracéo, ou proporcionalmente, na hipotese de resgate,
conforme a seguinte férmula e parametros:

TP =0,20*[ 3 iCorrigido - (VA * Y pCorrigido)]
Onde,
TP = valor da Taxa de Performance;
Benchmark: 100% (cem por cento) do indice de Referéncia;
indice de Referéncia: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), referente ao més anterior ao
més da competéncia, somado & (i) taxa mensal da média aritmética do yield do indice de Mercado ANBIMA B
(“IMA-B”) também referente ao més anterior ao més da competéncia, conforme divulgado diariamente e
apurado pela ANBIMA, formado por titulos publicos indexados a inflagdo medida pelo IPCA (indice Nacional

de Precos ao Consumidor Amplo), que sdo as NTN-Bs (Notas do Tesouro Nacional — Série B ou Tesouro
IPCA+ com Juros Semestrais);

> iCorrigido = somatorio do total distribuido aos cotistas no més de competéncia corrigido diariamente pelo
Benchmark, calculado da data com até a Data de Apuracao da Taxa de Performance;

VA = valor total da integralizacé@o de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta;

> pCorrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro
dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance.

0] Valor da Taxa: 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark;
(i) Método: Passivo;
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(iii) Periodicidade de cobranca: A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no ultimo dia util
dos meses de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracao”);

(iv) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro; e

(v) Condicdes adicionais: N/A

5.5.1. Linha D’Agua: Sim.

5.5.1.1.. A Taxa de Performance somente sera paga caso 0 somatorio dos rendimentos distribuidos pela
Classe desde a Ultima cobranca até a data da apuracao da performance, corrigido pelo Benchmark, no mesmo
periodo, seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado da Classe desde a Ultima
cobranca até a data de apuragédo da performance, deduzidas eventuais amortizagdes.

5.5.1.2. A cobranca da Taxa de Performance deve atender aos critérios estabelecidos na parte geral da
Resolucao CVM 175 e no Anexo Normativo | da Resolugcao CVM 175, no que ndo contrariar as disposi¢des do

Anexo Normativo 11l da Resolu¢cdo CVM 175.

5.5.2. Cobranca pré-rata da Taxa de Performance na substituicdo do Gestor: Sim.

5.5.2.1. Na hipétese de substituicdo do Gestor, caso o gestor substituto ndo seja do mesmo grupo econémico
do Gestor, sera devida Taxa de Performance ao Gestor em relacdo ao periodo entre a Gltima cobranca de Taxa
de Performance e o término da prestagcéo dos servicos.

5.5.2.2. Ao novo gestor serd devida Taxa de Performance em relacdo ao periodo entre o inicio de suas
atividades no Fundo e/ou na Classe e a Data de Apuracdo acima estabelecida, considerando-se, nesta
hip6tese, como cota-base o valor patrimonial da Cota quando do inicio de suas atividades, atualizada pelo
indice de Referéncia, ou por outra métrica deliberada em Assembleia de Cotistas que aprovou a substituicdo
do prestador de servicos.

5.5.3. Prorrogacdo da Cobranca da Taxa de Performance: Sim, a seu critério exclusivo, o Gestor podera
prorrogar a cobranca da Taxa de Performance, para que seja cobrada apenas na data de apuracdo da Taxa
de Performance seguinte.

5.5.4. Limite de prorrogacdes sucessivas: llimitada.

Taxa Méaxima de Distribuicao

5.6. O presente anexo da Classe ndo prevé uma taxa maxima de distribui¢do, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE uma vez que a remuneracdo dos distribuidores que venham a ser
contratados sera pontual definida a cada nova emissao de Cotas e prevista nos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160").

6. DAS COTAS DA CLASSE
Patrimdnio Liquido Minimo da Classe na 1* Emisséo de Cotas

6.1. No ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas, serdo emitidas até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas de
série Unica, com valor unitario de emisséo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, totalizando a oferta o valor de até
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), observado que referido montante podera ser aumentado em até
25% (vinte e cinco por cento) em razao de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM
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160, ou diminuido para 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 20.000.000,00
(vinte milh&es de reais), em caso de distribuic&do parcial.

Condicdes para Aplicacéo
Emisséo

6.2. Admite-se que as emissdes subsequentes de Cotas sejam formalizadas por ato conjunto dos Prestadores
de Servicos Essenciais, e a exclusivo critério destes, até o limite total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais) (“Capital Autorizado”), assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos do item 6.3 abaixo.
Neste caso, o valor de cada nova Cota sera preferencialmente (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) consequencial as
perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovacédo da nova emissao.

Direito de Preferéncia

6.3. Sera assegurado aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
propor¢cdo de suas respectivas participacdes, observado o disposto no item 6.6. abaixo (“Direito de
Preferéncia”), o qual poderd, a critério da Administradora, conforme recomendacédo do Gestor, no &mbito de
cada aprovacdo, ser cedido ou ndo entre os préprios Cotistas ou terceiros, observados os prazos e
procedimentos operacionais do escriturador e da B3.

6.4. A quantidade maxima de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serédo realizados pela excluséo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

6.5. Os procedimentos para exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas, assim como os demais eventos
relacionados a emissdo das Cotas serdo previstos nos documentos da respectiva emissao, respeitados os
procedimentos operacionais da B3.

6.6. Sem prejuizo do disposto no item 6.3 acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre a
aprovacao de oferta publica de distribuicdo de Cotas sem a incidéncia de direito de preferéncia mediante
aprovacao prévia em Assembleia Especial de Cotistas convocada para esse fim.

Subscricéo

6.7. No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o termo de adeséo e ciéncia de risco, quando
do primeiro investimento e do documento de aceitacdo da oferta.

6.7.1. Podera ser admitida a realizagdo de subscricdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emisséo, observada a
regulamentacéo aplicavel.

Forma de Integralizagéo

6.8. Moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos, com base em laudo de avaliacdo elaborado
nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e aprovado pela assembleia especial de Cotistas. A aprovacédo do laudo
pela assembleia especial de Cotistas ndo é requerida quando se tratar de Ativos que constituam a destinacao
de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas da Classe.
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6.8.1. As Cotas a serem integralizadas em moeda corrente nacional deveréo ser realizadas por meio (a) da
B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3 e se assim o0 ato que autorizar a emissdo permitir; ou (b) de
transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN,
na conta de titularidade da Classe.

Taxa de Ingresso

6.9. Nado ha Taxa de Ingresso. N&o obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emisséo de Cotas, a
ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integraliza¢éo, se assim for deliberado
em Assembleia Geral ou no ato conjunto dos Prestadores de Servicos Essenciais, conforme o caso.

Limitacdo a Subscrigdo ou Aquisicao de Cotas por um mesmo Investidor

6.10. Nao ha limitacao a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, ficando desde
ja ressalvado que:

l. se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicivel as pessoas juridicas;

Il. a propriedade igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isen¢cdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicéo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor; e

Il a propriedade igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, conforme definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de
19 de janeiro de 1999, conforme alterada, resultard na perda, por referido conjunto de Cotistas, da isen¢é&o no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicéo realizada pela
Classe, conforme disposto na legislagéo tributaria em vigor.

Negociacgéo

6.11. As cotas serdo depositadas: (a) para distribuicdo no mercado primério, por meio do Sistema de
Distribuigcdo Priméria de Ativos — DDA (“DDA”), administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”); e (b)
para negociacdo no mercado secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela
B3, no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas eletronicamente.

6.11.1. Mediante orientagdo do Gestor, o Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagéo, independentemente de prévia autorizacéo
da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado.

6.11.2. Caso as cotas da Classe sejam migradas para o ambiente de mercado de balc&o organizado, as cotas
da Classe serdo registradas para (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de
Distribui¢éo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balc&o B3, sendo
a distribuicéo liguidada financeiramente por meio do Balcédo B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario
por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as
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negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio do Balc&o B3.

Amortizacao
Periodicidade

6.12. A amortizacdo das Cotas da Classe sera realizada conforme deliberacdo dos Cotistas em Assembleia
Especial.

Forma de Pagamento

6.13. O Pagamento podera ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer meio de pagamento
permitido pela regulamentacdo bancaria e, ainda, com a utilizacdo de Ativos, observado que a entrega de
Ativos em pagamento aos Cotistas devera ser realizada fora do ambiente da B3.

Prazo de Pagamento

6.14. Conforme deliberag&o dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Céalculo das Cotas

6.15. A Cota ser calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

6.16. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicagéo, e pagamento de amortizagbes
e rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando nao houver expediente bancario.
Excluidas as condi¢bes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado
municipal e estadual na praga em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicacdes

6.17. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevengéo a lavagem de dinheiro, adequacao ao
perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condi¢cdes Adicionais

6.18. Condi¢gbes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentacgdo, poderdo ser consultadas no Website do Administrador.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patrimdnio Liquido Negativo
7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura um
patriménio liquido negativo. Nestas ocasifes, a liquidacado integral do Ativo da classe de investimentos nao
serda suficiente para a satisfacdo das obrigagdes por ela assumidas.
7.1.1. A Administradora verificara se o patriménio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i)

qgualquer pedido de declara¢éo judicial de insolvéncia da Classe; (ii) inadimpléncia de obrigac8es financeiras
de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
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patriménio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperagéo judicial,
ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e (iv) condenacédo da Classe de natureza
judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido.

Segregacao Patrimonial

7.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolu¢gdo CVM 175. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo
havera transferéncia das obrigacfes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. Nao ha, em qualquer hipotese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

7.3. As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execugao
obrigatéria pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

7.3.1. Constatado o patriménio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacgéo vigente,
o administrador fiduciério da classe de investimento devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagéo pelos
Cotistas a declaragéo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

7.4. A deliberacéo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciario
da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretacédo de insolvéncia.

7.4.1. Por forca do regime de segregacao patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderao
recorrer ao patrimdnio de outras classes de investimento instituidas no ambito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderao recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente
posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.
7.4.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cdadigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigagfes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacéo de insolvéncia.

8. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO
Eventos de Liquidacéo
8.1. A Classe entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” e,
quando referida em conjunto com Assembleia Geral de Cotistas, “Assembleia”) da Classe deliberar:

() demonstragfes contabeis da Classe;
(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;
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(iii) a emissao de novas cotas, observado o Capital Autorizado;
(iv) a fusdo, a incorporagéo, a cisao, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacéo da Classe;
(V) a alteracao deste Anexo, ressalvadas as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175 em que 0 Anexo

podera ser alterado independentemente da Assembleia;

(vi) o plano de resolucao de patriménio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da Resolu¢do CVM 175;
e

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da respectiva Classe;

(viii)  apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Resolu¢do CVM
175; e

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrdnico, conduzida
nos termos da regulamentagéo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoéruns

9.4. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com 0s seguintes
quoéruns:

Matéria Quérum
A substituicdo de Prestador de Servico essencial; 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fuséo, incorporacdo, a cisao, total ou parcial, a | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
transformacé&o ou a liquidacdo da Classe; guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteracdo deste Anexo; 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
utilizados na integralizagdo de cotas; guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Aprovagdo dos atos que configurem potencial | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, | quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo | ou

Normativo Il da Resolucdo CVM 175;
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de | 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
administracdo e a taxa de gestao; guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,
guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Todas as demais matérias. Maioria das Cotas presentes

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Numero Maximo de Representantes dos Cotistas
10.1. Serdo eleitos, no maximo, 1 (um) Representantes dos Cotistas.
Prazo de Mandato

10.2. O prazo de mandato do representante dos cotistas se encerrara na assembleia de cotistas que
deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da classe de cotas seguinte a sua elei¢do, permitida a reeleigcdo

Condicdes de Elegibilidade para Condi¢cdo de Representante Dos Cotistas
10.3. Afuncéo de Represente dos Cotistas € indelegavel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolu¢cdo CVM 175 para verificacdo da elegibilidade dos
Representantes dos Cotistas.

Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas

10.5. Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Resolugdo CVM 175, em
especial o dever de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

Parecer sobre Demonstra¢cdes Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverdo emitir parecer com opinido acerca das demonstracdes
contébeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.6.1. Os pareceres e opinies devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias,
a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informacdes divulgados pela
Classe e seus Prestadores de Servico.
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10.6.2. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser
apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste na ordem
do dia.
Quodrum de Eleicdo do Representante dos Cotistas
10.7. O Representante dos Cotistas podera ser eleito por 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.
11. COMITE DA CLASSE

11.1. A Classe ndo contard com comité de investimento.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicdo de rendimentos e Resultados
12.1. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos Lucros auferidos

em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime
de caixa conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipacédo dos Lucros Semestrais

12.2. A Classe podera, por liberalidade do Gestor, distribuir aos Cotistas no 15° (décimo quinto) dia util de
cada més, a titulo de antecipa¢éo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e provisionada
no més anterior.

12.2.1. Enquanto as cotas da Classe estejam listadas em mercado de bolsa de valores, a antecipacdo dos
Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas estiverem devidamente
subscritas e integralizadas no fechamento do 10° (décimo) dia Gtil do més em referéncia, de acordo com as
contas de depdésito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

12.2.2. Caso as cotas da Classe sejam migradas para o ambiente de mercado de balcdo organizado, a
antecipagéo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas estiverem
devidamente subscritas e integralizadas ao final do dia Gtil imediatamente anterior a respectiva data do
pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Reserva de Contingéncia

12.3. Podera ser constituida uma reserva de contingéncia composta pela retencédo de até 5% (cinco por
cento) do patrimdnio liquido da Classe.

Registro Gerencial

12.4. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacédo e pagamento de Lucros Semestrais.

Vedacdo ao Adiantamento de Rendas e Deducfes
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12.5. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

13. DISPOSICOES GERAIS
Obrigacgdes Legais e Contratuais

13.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servigcos por tais obrigacdes, salvo nas hipéteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacéao Patrimonial

13.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos
e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo CVM 175. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo
havera transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. N&o ha, em qualquer hipotese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente Estudo de Viabilidade (“Estudo de Viabilidade™) foi elaborado pela MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na travessa Belas
Artes, 15, sala 801 parte, CEP 20.060-000, Centro, inscrita no CNPJ sob 0 n° 37.760.334/0001-73, autorizada a gerir carteira de
valores mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM n° 18.576, de 24 de margo de 2021, na qualidade de gestora (“Gestora”) com o
objetivo de analisar a viabilidade da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica
(“Cotas”) da 12 (primeira) emissdo da MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe™). O objetivo da Classe é a obtencéo de renda e ganho de capital, mediante a aplicacéo
de recursos do seu patriménio liquido em quaisquer em Ativos Imobilidrios e em Ativos de Liquidez, conforme disposto no
“Instrumento Particular de Constituigdo do MAG Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”
(“Ativos” e “Regulamento”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas futuras
da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui
apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 175”) e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o
objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo a Republica
Federativa do Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo séo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente indicativas
de resultados futuros. Os leitores deste Estudo de Viabilidade sdo advertidos que as informagdes constantes nele podem néo se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E
EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.

Aos investidores é recomendada a leitura do prospecto e do Regulamento, especialmente a se¢io “Fatores de Risco”.
GESTORA
A Gestora faz parte do grupo Mongeral Aegon, com atuagdo nos ramos de seguros, previdéncia, gestdo de recursos, dentre outros. No

ramo de gestdo de recursos, a Gestora faz parte do mesmo grupo econdmico da Mongeral Aegon Investimentos Ltda. (“MAG
Investimentos™).

A CREDIBILIDADE DE QUEM ESTA
HA MAIS DE 180 ANOS CONSTRUINDO
UMA HISTORIA DE SUCESSO

Unido de 2 grupos centenarios

MONGERALYLEGON

— MAG

Seguros, Previdéncia

Desde 1835 e Gestao de recursos

Desde 1844

no Brasil na Holanda
@ AEGON no Mundo MAG no Brasil @
>

EUR 9,3 Bi EUR 327 Bi R$ 1,1Bi R$ 5,35 Bi

de patriménio liquido de ativos totais de patriménio liquido de ativos totais

v Foco global na : Inicio da gestora de

EUR 332 Bi de gestao de R$ 16 Bide fundos imobiliarios
ativos sob gestao ativos reais Sel i e em 2024

)



EQUIPE

A Gestora possui s6cios com expertises complementares e larga experiéncia no mercado imobiliario e mercado de capitais.

TIME ESPECIALIZADO NO SETOR IMOBILIARIO
com expertises complementares

Avaliacao e transagoes
Gestao de portfdlio de compra/venda/locagao Dados e inteligéncia artificial
de imdveis

Analise, originacao SR O e Modelagem para tomada
A cao g
e gstruturaqao_de de todo o ciclo Imobiliario de decisdo e monitoramento
crédito imobiliario dos investimentos

Tomaz Nilton Eduardo
de Gouvéa Molina Neto Zvlberstain
Itadl [BBA | Head Comercial e de : . - .
readotas Imenligros Berswongr  Sdcio fkognita S6cio e CEQ
wvisTta oCio-diretor ta Socio-fundador fi pe¢ Pesquisador
o é;fp'iggdo @ Head de Mercada kognita S0cio fundador DatazAP | Sacio

Fote MAG imessbimenics

A CLASSE

As informages contidas nesta secdo trata-se da tese e do processo de investimento que a Gestora pretende adotar, ndo estando
formalizadas por meio de qualquer politica da Gestora. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a
Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de
investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram
alterag@es no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo do Gestor.

ESTRATEGIA PARA RENTABILIZAR EM
QUALQUER CENARIO

MAG Multiestrategia Fll

Geracao de valor e renda mensal com mandato hibrido e divers

c% Investimentos através de + Busca ativa de oportunidades em oS
diferentes classes de ativos miiltiplos segmentos imobiliarios Wik

= 2 S @

Crédito imobiliario Irmoveis Cotas de Flis Tradicionais Emergentes
\CRis) (Tijolo) Lajes corporativas Multifamily
Logistico Self storage
i
il @ Industrial Data center
Malls dentre outros

Acbes de empresas  Desenvolvimento
imobiliarias imobiliario Varejo

Residencial




ESTRATEGIA PARA RENTABILIZAR EM _
QUALQUER CENARIO /

Sacios com mais de R$40bi

de crédito imobiliario concedido,
mais de 250 transagdes
imobiliarias e diversas
segmentos e pioneiro no uso de
tecnologia no setor imobiliario

MAG Multiestratégia FlI

Gestdo ativa atenta aos ciclos econdomico-imobiliarie

Parceria com a Hognita' para
o desenvolvimento de modelos
de dados e algoritmos que
auxiliarao a identificacao de
oportunidades, a tomada de
decisao e o monitoramento
dos investimentos

Experiéncia no setor imaobiliario
e capacidade para identificar
o momento de ciclo

GERACAO

UUso inovador de dados e 1A no
DE ALFA

processo de gestao do fundo

Capacidade de originacao

e estruturacao proprietaria

de ativos, com amplo acesso ao

Acesso ao mercado e mercado em todo o Brasil

© agilidade para fazer as
FEE|OCE§OES necessarias

Fartan: MAL Irnsstiranton 1- A Kyt umastarky papee knads s iabgins ansie sl @ 6p ks o arioneds da Cavtera

FUNDAMENTO IMOBILIARIO
EM TODO OS5 CICLO DE INVESTIMENTO

)

Analise e ‘ Acompanhamento ' Gestao ativa para
estruturacio’ e monitoramento geracdo de alfa

®
~ Originagao

» Direta:
- Incorporadaras, loteadoras
e desenvolvedores

* PropCos e gestoras

= Cias demais setores (BTS, BTL)
* Indireta:

. Securitizadoras

. Instituighes financeiras

. Consultorias e brokers

» Estabelecimento de parcerias
de longo prazo com as
contrapartes

= Proximidade comercial permite
antecipar movimentos

MONGERAL
WEGON

= Analise profunda dos segmentos
e regides de atuagio com atencao
aos fundamentos imaobili&rios dos
ativos diretos ou subjacentes

= \fiabilidade financeira, com foco
no fluxo de caixa, e andlise de
precificagao atual e prospectiva

= Definicio e negociagio de
estrutura de investimento
eficiente e condigies

= Rigor nas due diligences
mensuragao e mitigagao dos riscos

= Compliance na formalizagio
das aquisigdes, CRIs, garantias,
locagbes e acordos

= Awaliagio continua dos dados,
premissas, ciclos econfmico-
imobiliarios e mercados liquidos

= Acompanhamento de
alteragfes legais e regulatdrias
que afetern o valor e a vocagio
dos ativos

* Monitoramento de prego,
liquidez, crédito, garantias,
obrigacoes e da administragao
dos ativos imaobiliarios

= Busca por fazer as realocagfes
necessarias entre segmentos
e classes de ativos conforme
o momento dos ciclos

+ Participagao ativa no mercado
secundario para capturar

possiveis ganhos e yield
COMDressions

= Balanceamento do portfalio para
geracao de valor com distribuigao
mensal de renda

Governanca e gestio de risco centendrios + Dados e Inteligéncia Artificial “kognita

SIGNIFICATIVAMENTE

METODOLOGIA

ranticlon ks MACM 11 stin pvert b parn o

. s ankarmy o i
AS INFORMALIDES APRESENTADAS NESTE MATERIAL SAD BASEADAS NAANALISE ENA
DIFERENTES.

farde -
ESTRATEGEA DE INVESTIMENTO QUE D GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. 05 RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAD SER

A data de realizagdo do presente Estudo de Viabilidade é 31 de margo de 2025. A metodologia utilizada na analise é baseada na
projecdo do fluxo de caixa gerado a partir da aplicacdo dos recursos captados pela Classe, liquidos dos custos da oferta, em Ativos
Imobiliarios e em Ativos de Liquidez, conforme disposto no Regulamento.

Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplica¢do nos Ativos, considerando uma premissa de alocagédo
total dos recursos captados na oferta conforme cronograma abaixo, podendo ser alterado a critério exclusivo da Gestora e de acordo
com as condicBes de mercado e disponibilidade de ativos em condigdes de negociacdo consideradas vantajosas pela Gestora.

A ALOCACAO ABAIXO E APENAS INDICATIVA, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS OU NESTE CRONOGRAMA.



ALOCACAO ALVO DOS RECURSOS DA PRIMEIRA EMISSAO

Classes de ativos Alocacao-alvo (%) Alocacao-alvo (R mm) Retorno esperado

Crédito imobiliario CRIs 75% - 75 CDI + &,50% a.a. / IPCA + 11,00% a.a.
Cotas de Fl 20 [ 20 16,00% a.a

@eis (Tijolo) 0% 0 9,00% a.a. + IPCA

Jsenvolvimento imobiliario 0% 0 IPCA + 15,00% a.a.

@s de empresas imobiliarias 0% 0 15,00% a.a.

Calia 5% ] 5 77,50% do CDI

EM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALGQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA DU SUGESTAD DE RENTABILIDADE. AS INFORMALOES
MENTE DIFERENTES.

Premissa alocagdo (%)

CRI CDI+ 10% 20% 25% 25% 35% 40%
CRI IPCA+ 16% 16% 20% 25% 30% 35%
Iméveis 0% 0% 0% 0% 0% 0%
FII 4% 10% 10% 15% 15% 20%
Acdes 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Projetos imobilidrios 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Caixa 70% 54% 45% 35% 20% 5%

Para fins de proje¢es econdmicas, foram consideradas os cenarios de juros e inflacdo divulgado pelo Banco Central do Brasil no
Relatério de Mercado Focus divulgado no dia 28 de marco de 2025, assim como premissas baseadas em eventos futuros que fazem
parte da expectativa da Gestora e do mercado existente a época do Estudo de Viabilidade.

A simulagdo da expectativa de retorno apresentada neste Estudo de Viabilidade considera determinadas taxas de remuneragdo a
depender do tipo de Ativos adquiridos pela Classe e, adicionalmente, o Estudo considera que havera ganhos de capital em parte dos

Ativos.

A andlise considera que os rendimentos com efeito caixa dos Ativos serdo distribuidos integralmente e mensalmente aos cotistas,
deduzidos dos tributos e despesas da Classe, conforme despesas descritas no Regulamento e custos praticados pelo mercado existente
a época do Estudo de Viabilidade. Para obtengdo do resultado liquido, foram consideradas todas as despesas do cotista incluindo
custos da oferta, conforme descrito no Prospecto, sendo a rentabilidade (dividend yield) calculada sobre a distribuicéo projetada efetiva
para o cotista. Para o calculo do rendimento equivalente liquido de imposto de renda foi considerada uma aliquota de 15% (quinze

por cento) para gross up.

O horizonte de investimento considerado no presente Estudo de Viabilidade é de 3 (trés) anos e considera a distribuicdo da
totalidade da oferta base no valor de R$ 100.000.000,00, sem exercicio do lote adicional.



RESULTADO DO ESTUDO DE VIABILIDADE

(RS milhdes)

Receitas recorrentes 3.2: 3.51° 12.460

CRIs 9410 10.721 9.652
FlIs 1.760 2.299 2.391
Imoveis - - -
Acdes - - -
Projetos imobilidrios - - -
Caixa 2.061 497 418

Ganho de capital
CRI 1.559 1.558 1.415
FlIs 452 466 380

Imoveis - - -

Acoes - - -

Projetos imobilidrios - - :

Despesas totais (1.535) (1.226) (1.226)
Taxa de adm., gestdo e custodia (1.000) (1.000) (1.000)
Outras despesas (534) (226) (226)

Resultado Caixa ex-perfee 13.702 13.029

Taxa de performance (26) (381) (974)

12.055

Dividendos (100% caixa)

Div. Yield (% a.a.) 13,68% 13,93% 12,06%
Div. Yield (% a.m.) 1,14% 1,16% 1,00%
IPCA + spread (%0 a.a.) 7,99% 917% 7,82%
IPCA + spread (% a.a.) - liquido de IR 10,33% 11,56% 9,89%

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Sao Paulo, 02 de maio de 2025

Responsavel Técnico pelo presente Estudo:

Nome: Tomaz Carvalho Dias de Gouvéa
CPF: 311.367.578-21

MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.
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Mayer Brown only advises a client of such consequences (including, but not limited to, tax
consequences) to the extent it has expressly agreed to do so.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE
Nome do Fundo/Classe: | DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 60.355.424/0001-09
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 10/04/2025 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRMAGMCTFO005 Quantidade de cotas emitidas: 10.000.000,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Sim
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁca(;a0~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duracdo: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
N . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admll‘nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do GENIAL INVESTIMENTOS
Administrador: CORRETORA DE VALORES CNPJ do Administrador: 27.652.684/0001-62
strador: MOBILIARIOS S.A.
PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA 213293-3000
Endereco: 907- BOTAFOGO- RIO DE JANEIRO- Telefones:
RJ- 22250-040 113206-8000
Site: WWW.BANCOGENIAL.COM E-mail: MIDDLEADM@GENIAL.COM.VC
Competéncia: 07/2025
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
x Rio de Janeiro. estado do Rio de Janeiro, na travessa
Gestor: MONGERAL AEGON GESTAO DE  |37..76.0.3/34/0- o :
1.1 FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA 00 lé::la;:xrtes, 05, 1° andar (parte), CEP 20.060-000, |(16) 3620-2333
L 45..24.6.4/10/0- [PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA 907,
1.2 |Custodiante: BANCO GENIAL S.A. 00 BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO / RJ (21) 3923-3001
13 Auditor Independente: Deloitte Touche 49.928.567/0002- [Rua Sao Bento, 18, 15° andar, Rio de Janeiro, RJ, (21)3981-0500
"~ |Tohmatsu Auditores Independentes 00 Brasil
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as I
"~ |locagdes: ”

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informacdo apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

n/a
4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

n/a

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo
n/a

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

n/a

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=940829 1/4
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Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
1 ’ i Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Nio possui informagéo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Os Certificados de Recebiveis Imobilirios sdo atualizados conforme as condigdes estabelecidas nos termos de securitizagao.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagéo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

Praia de Botafogo, 228, sala 907-parte, Botafogo, CEP 22.250-906, Rio de Janeiro/RJ
https://www.bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(i) email: assembleia@genial.com.vc; telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 para esclarecimentos julgados necessarios. (ii)A manifestagao
de voto e, conforme o caso, a via original ou copia reprografica do instrumento de mandato, devidamente autenticada, ou pedidos de
esclarecimentos devera(do) ser encaminhado(s) por escrito 8 Administradora no seguinte endereco aos cuidados do Sr. Rodrigo Godoy, com
enderego na PR DO BOTAFOGO. 228, SALA 907 - RIO DE JANEIRO -RJ; CEP: 22.250-040, ou por meio do e-mail:
assembleia@genial.com.vc

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.

(Nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentagéo vigente, na data da realizagdo da convocacao até a data da efetiva realizagdo da
assembleia geral, o Administrador disponibilizard, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, todas as informagdes para a
participagdo dos Cotistas na assembleia geral e todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas. i) Para
comprovagdo da qualidade de cotista e representacdo de cotista em assembleia, independentemente do voto ser proferido presencialmente ou a
distancia, o Administrador devera receber copia do documento de identificagdo, com validade em todo o territorio nacional (Considera-se
“documentag¢ao de identificagdo” qualquer documento de identificagao valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou
fundo de investimento, documento de identificagdo valido do(s) representante(s) acompanhado do estatuto/contrato social ou do regulamento e
[procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procurag@o deve trazer poderes especificos
para pratica do voto, estar com firma reconhecida e ter sido outorgada ha menos de 1 (um) ano). ii) Conforme o Regulamento do Fundo, a
deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo
de consulta formal, por meio fisico e/ou eletronico, conduzida nos termos da regulamentagéo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas. iii) Para a participagao a distancia na assembleia geral, os cotistas enviardo o voto, juntamente com a documentacdo de identificacdo,
para o endereco eletronico indicado no edital de convocagéo, dentro do prazo limite nele estabelecido. Os cotistas poderdo, conforme o caso e se
previsto no edital de convocagao, proferir o voto em sistema eletronico de assembleia virtual disponibilizado pelo Administrador. Todos os
procedimentos, regras ¢ prazos para a participagdo nas assembleias gerais estardo sempre dispostos no edital de convocagao.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

Nos termos do Regulamento do Fundo, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletronico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco
previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo
Administrador, conforme especificado na convocagao.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Sera cobrada Taxa de Administragdo, sobre o patrimonio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe integrem ou passem a integrar indice de
mercado, sobre a média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao, nos
seguintes parametros: (i) Valor da Taxa : 0,16% (dezesseis centésimos por cento) ao ano (base 252 dias) (ii) Periodicidade de cobranga : mensal
(iii) Data de Cobranga : 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia. (iv) Valor Minimo : R$14.000,00 (quatorze mil reais) nos
primeiros 12 (doze) meses a contar do primeiro aporte no fundo e, apds esse periodo, R$18.000,00 (dezoito mil reais), atualizado anualmente
pela variacdo positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo. Sera cobrada Taxa de Gestdo, sobre o patriménio liquido da Classe, ou
caso as Cotas da Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo
da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, nos seguintes parametros: (i) Valor da Taxa: 1,015% (um inteiro e quinze
milésimos por cento) ao ano (base 252 dias), sendo 0,815% (oitocentos e quinze milésimos por cento) ao ano (base 252 dias) até que o
Patriménio Liquido da Classe atinja o montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais). (ii) Periodicidade de cobranga: mensal. (iii) Data
de Cobranga: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia. D4Sign f0e86b1e-d728-4d06-8cff-d2524fce3413 - Para confirmar as
assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 10°, §2. (iv) Valor
Minimo: R$ 20.000,00 (vinte mil reais) nos 6 (seis) primeiros meses ap0ds inicio do funcionamento da Classe, R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) do 7° (sétimo) ao 12° (décimo segundo), inclusive, més de apoés inicio do funcionamento da Classe, e R$ 30.000,00 (trinta mil reais) a
partir do 13° (décimo terceiro) més apos inicio de funcionamento da Classe, este tltimo atualizado anualmente pela variagao positiva do IGP-M
ou outro indice que vier a substitui-lo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

NaN NaN NaN

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: RODRIGO DE GODOY Idade: 51

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=940829
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Profissao: Diretor CPF: 006.651.417-77
E-mail: atendimentocvm.banco@genial.com.vc Formacio académica: Administrador

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo |, , Data de inicio na funcdo: 23/01/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram

J.P. Morgan 2010/2016 Diretor Instituicao financeira
BANCO GENIAL S.A. 2016/Atual Diretor Instituigdo financeira

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descricido

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N’ de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a8 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Divulgagdo de Fato Relevante do Administrador estabelece diretrizes e procedimentos a serem por ele observados quando da
divulgacdo de fato relevante. Vale destacar que a divulgacdo de fato relevante deve ocorrer imediatamente ap6s a ciéncia, pelo Administrador,
do fato que o motivou. No mesmo sentido, a divulgagdo dos fatos relevantes devera ocorrer de modo a garantir aos cotistas e aos demais
investidores o acesso as informagdes completas e tempestivas, assegurando a igualdade e a transparéncia da transmissdo dessa informagao a
todos os interessados, sem privilegiar alguns em detrimento de outros. A divulgagdo dos fatos relevantes se dara por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina CVM, da pagina do Administrador na rede mundial de computadores, e, da entidade administradora de
mercado organizado onde as cotas do Fundo estejam admitidas a negociac¢@o, quando for o caso, sem prejuizo de outro meio que o
Administrador entenda necessario.

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/535

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/535

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para assegurar o cumprimento da politica de divulgacdo de informagdes do Fundo.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota
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1.

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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MODELO DE PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracdo sob condicdao suspensiva (“Procuracao”), [NOME],
[nacionalidade], [profissao], residente e domiciliado na cidade de [=], estado de [=], na [=], portador da
Cédula de Identidade n° [=], expedida pela [=], e inscrito no CPF sob o n° [=] {OU} [RAZAO SOCIAL], com
sede na cidade [=], estado [=], na [=], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° [=], devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo
assinado[s] (“Outorgante”), na qualidade de cotista da MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe de cotas de fundo de investimento imobiliario, constituida
sob a forma de condominio fechado, inscrita no CNPJ sob o n°® 60.355.424/0001-09 (“Classe”), administrada
pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
27.652.684/0001-62 (“Administradora”) e gerida pela MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 37.760.334/0001-73 (“Gestora”), nomeia e constitui a KEA CAPITAL
MARKETS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Queiroz Filho, 1700, Torro C, conjunto 48, sala 408, Vila Leopoldina, CEP 05319-000, inscrita no CNPJ
sob o0 n® 55.440.852/0001-91 (“Outorgado”), como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para,

isoladamente, e em nome do Outorgante:

(1) representar e votar em nome do Outorgante, enquanto cotista da Classe, na assembleia geral de cotistas,

seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razao de
adiamento, interrupcao ou suspensao), inclusive em consulta formal, conforme orientacao de voto abaixo
formalizada, convocada para DELIBERAR (i) a aplicacao dos recursos da Classe na aquisicao, na venda, em
operacdes compromissadas ou em quaisquer operacoes em geral de Ativos (conforme definidos no
Regulamento), seja na venda ou na aquisicao, em situacao de potencial conflito de interesse, incluindo Ativos
que tenham sido estruturados, coordenados, distribuidos, a qualquer tempo, e/ou intermediados (no mercado
primario ou no secundario) pela Administradora, pela Gestora ou por partes relacionadas a estas e/ou de
emissao ou titularidade da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a estas, observados os

critérios de elegibilidade abaixo elencados (“Ativos Conflitados”), até o limite de até 100% (cem por cento)

do patrimonio liquido da Classe, sem a necessidade de novas aprovacdes especificas e posteriores para cada
aquisicao de Ativos Conflitados, desde que observados, para as aquisicdes realizadas no mercado primario ,
os critérios de elegibilidade elencados no Anexo | a esta procuracéo; e (ii) a aprovacéo para a contratacao
da B. INTERNACIONAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 02.164.894/0001-80 (“Binswanger”),
KOGNITA LAB S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.133.231/0001-55 (“Kognita”) e da TABA LEILOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 50.365.687/0001-37 (“Taba Leildes” e, em conjunto com a Kognita e a Binswanger,

“Empresas Conflitadas”), as quais sdo partes integrantes do grupo economico da Gestora para poderem

prestar os seguintes servicos a Classe: (a) Binswanger, para prestar servicos de consultoria imobiliaria e
especializada, incluindo, mas nao se limitando, a (a.i) auxilio na compra, venda e locacao de imdveis, (a.ii)

gestao e administracao de propriedades imobiliarias e aluguéis, (a.iii) gerenciamento e monitoramento de



obras e concorréncias de obras; (a.iv) avaliacdo de imodveis, projetos imobiliarios, equipamentos e
benfeitorias; (a.v) estudos e inteligéncia de mercado; e (a.vi) regularizacao fundiaria e documental de
imoveis; (b) Kognita, para prestar servicos a Classe nas avaliacoes dos Ativos Imobiliarios; (c) Taba Leiloes,

para atuar em casos de leildao de imoveis integrantes do patriménio da Classe ;

(2) assinar e rubricar a ata de assembleia de conflito de interesses (“Assembleia de Conflito de Interesses”),

o respectivo livro de atas de assembleias gerais e o livro de presenca de cotistas da Classe, a manifestacao
de voto formalizando o preenchimento do questionario disposto em eventual consulta formal para deliberacéo
dos cotistas da Classe, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizacdes, como se o
Outorgante estivesse presente na assembleia geral de cotistas que deliberara sobre a ordem do dia acima

elencada e os tivesse praticado pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao dos itens “(1)” a “(2)” acima, conforme

orientacao de voto abaixo formalizada.

DESCRICAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A aquisicao pela Classe dos Ativos Conflitados descritos acima e a contratacao de Empresas Conflitadas é
considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo
11, da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 175, e sua concretizacdo devera ser aprovada

por meio de Assembleia de Conflito de Interesses.

Em razao da potencial situacao de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de
Interesses sera convocada pela Administradora apos o encerramento da oferta publica de distribuicdo
primaria de cotas da 1? (primeira) emissao da Classe (“Oferta”) e disponibilizacdo do respectivo anlncio de
encerramento.

Em que pese a disponibilizacdao da procuracao de conflito de interesses, a Administradora e a Gestora
destacam a importancia da participacdo dos cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberara
sobre a aquisicao dos Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em cada

procuracao de conflito de interesses, de Ativos Conflitados.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Com relacao a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista
da Classe, confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de voto, que sera feito

de acordo com a seguinte orientacao:



ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

(i) a aplicacao dos recursos da Classe na aquisicao, na venda, em operacoes compromissadas ou em
quaisquer operacoes em geral de Ativos (conforme definidos no Regulamento), seja na venda ou na
aquisicao, em situacao de potencial conflito de interesse, incluindo Ativos que tenham sido estruturados,
coordenados, distribuidos, a qualquer tempo, e/ou intermediados (no mercado primario ou no
secundario) pela Administradora, pela Gestora ou por partes relacionadas a estes e/ou de emissao ou
titularidade da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a estas, observados os critérios de

elegibilidade abaixo elencados (“Ativos Conflitados”), até o limite de até 100% (cem por cento) do

patrimonio liquido da Classe, sem a necessidade de novas aprovagdes especificas e posteriores para cada
aquisicao de Ativos Conflitados, desde que observados, para as aquisicdes realizadas no mercado primario

, 0s critérios de elegibilidade elencados no Anexo | a esta procuragao.

Favor Contra Abstencao

Cd - Cd

(ii) a aprovacao para a contratacdo da B. INTERNACIONAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob
on°02.164.894/0001-80 (“Binswanger”), KOGNITA LAB S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 29.133.231/0001-
55 (“Kognita”) e da TABA LEILOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 50.365.687/0001-37 (“Taba Leildes”

e, em conjunto com a Kognita e a Binswanger, “Empresas Conflitadas”) , as quais sao partes integrantes

do grupo econdmico da Gestora para poderem prestar os seguintes servicos a Classe: (a) Binswanger,
para prestar servicos de consultoria imobiliaria e especializada, incluindo, mas nao se limitando, a (a.i)
auxilio na compra, venda e locacdo de imdveis, (a.ii) gestao e administracao de propriedades imobiliarias
e aluguéis, (a.iii) gerenciamento e monitoramento de obras e concorréncias de obras; (a.iv) avaliacao
de imoveis, projetos imobiliarios, equipamentos e benfeitorias; (a.v) estudos e inteligéncia de mercado;
e (a.vi) regularizacao fundiaria e documental de imoveis; (b) Kognita, para prestar servicos ao Fundo
nas avaliacdes dos Ativos Imobiliarios; (c) Taba Leildes, para atuar em casos de leildo de imoveis

integrantes do patriménio da Classe.

Favor Contra Abstencao

Cd C Cd

CONDICAO SUSPENSIVA
A eficacia desta Procuracao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme em vigor, a efetiva subscricdo e integralizacao, pelo Outorgante, de cotas da

Classe, de forma que o Outorgante se torne cotista da Classe.

DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS



(A)

(B)

©)

(D)

(E)

O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracao, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do regulamento do Fundo e do anexo descritivo da
Classe conforme aprovados por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do MAG
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Regulamento”), do
“Prospecto Definitivo da Oferta Publica de DistribuicGo Primdria da 19 Emissdo de Cotas do MAG
Multiestratégia Classe de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”) e do
“Manual de Exercicio de Voto Para Assembleia Extraordindria de Cotistas da MAG Multiestratégia

Classe de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Manual do Exercicio do Voto”),

possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na forma acima

orientada.

A presente Procuracao (i) ndo € obrigatéria, e sim facultativa; (ii) ndo € irrevogavel e irretratavel;
(iii) assegura a possibilidade de orientacao de voto contrario a matéria da ordem do dia da Assembleia
de Conflito de Interesses; (iv) caso venha ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o
Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista da Classe e manter tal condicao quando da realizacao
da Assembleia de Conflito de Interesses; (v) sera outorgada por investidores que, antes de outorgar
esta Procuracéo, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme disposto no Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta;
e (vi) ndo tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos,
tendo em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em
que havendo alteracao significativa de cotistas ou patrimonio liquido havera a necessidade de

ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A presente procuracao é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente nao presta
os servicos de administracao, gestdo /ou custodia qualificada dos ativos da Classe, tampouco é pessoa

ligada a Administradora e/ou a Gestora.

A outorga de procuracao para representacao na Assembleia de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio fisico, ou digital a partir do ato da assinatura do termo de aceitacao
ou da ordem de investimento, conforme aplicavel, observados os procedimentos operacionais da
respectiva Instituicao Participante da Oferta e os procedimentos a serem indicados na convocacao da

Assembleia de Conflito de Interesses.

A presente Procuracdo podera ser revogada e cancelada, pelo Outorgante, unilateralmente, (i) até o
dia anterior a data de realizacdao da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de
comunicacao para a sede da Administradora, no endereco: Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP
22.250-040, Botafogo, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-040, aos
cuidados de Rodrigo Godoy; (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses,

digitalmente, mediante envio para o e-mail assembleia@genial.com.vc; ou, ainda, (iii) mediante

comparecimento pelo Outorgante a Assembleia de Conflito de Interesses, conforme aplicavel.



(F) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes

legais, socios ou colaboradores do Outorgado.
(G) A presente Procuracéo ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, ou suas eventuais reconvocacdes, suspensoes

ou novos procedimentos de instalacao, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuracdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento.

[Local], [dia] de [més] de 2025.

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou;

[nome do Investidor PF]



ANEXO | A PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

Critérios para aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) em situacdao de conflito de

interesses:

(i)

(iif)

Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta plblica registrada na Comissdao de Valores
Mobiliarios (“CVM”);

Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (i) por
percentual da taxa média diaria de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet

(http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa basica de juros da economia brasileira do Sistema

Especial de Liquidacdo e custodia - SELIC, divulgada pelo Banco Central do Brasil, em qualquer caso,
acrescida ou ndo de sobretaxa; (ii) por outras taxas de juros pos-fixadas ndo listadas no item (i) acima;
(ifi) por taxas de juros pré-fixadas; (iv) poderdao ter seu valor nominal unitario atualizado
monetariamente pela variacdo de indices de precos divulgados publicamente, incluindo mas nao se
limitando ao indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), indice Geral de Precos - Mercado
(IGP-M), indice de Precos ao Consumidor (INPC); ou, ainda, (v) outros indices de precos nao listados no

item (iv); e

Concentracdo. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis a

fundos de investimento imobiliario (“Fll”).

Critérios para aquisicdo de cotas de Fll em situacdo de conflito de interesses:

(i)

(if)

Ambiente de negociacdo. As cotas dos Fll deverao ser admitidas a negociacdo em mercado de

bolsa ou de balcao ou escritural;

Oferta publica. As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM,

sendo certo que poderao ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario; e

(iii) Limite por emissdo. O investimento em FIl devera observar os limites estabelecidos nas regras

aplicaveis a FlI.

Critérios para venda de Ativos em situacdo de conflito de interesses:



http://www.b3.com.br/

(i) Preco de Venda. Nao podera ser vendido a preco considerado como preco vil, a critério da

Gestora.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdao observados no momento da realizacdo do investimento
pela Classe, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de

ser verificados apos a realizacdo inicial do investimento.

A deliberacao objeto da Assembleia de Conflito de Interesses podera ser ratificada de tempos em tempos,

conforme assim exigido pela regulamentacao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DO
PROSPECTO.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA ESPECIAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DA MAG
MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE TRATARA
DA APROVACAO DE MATERIA RELATIVA A CONFLITO DE INTERESSES

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-040,
Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
27.652.684/0001-62, credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para exercicio da atividade
de administracao carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de
2002 (“Administradora”) da MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe de cotas de fundo de investimento imobiliario, constituida sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 60.355.424/0001-09 (“Classe”), vem, por meio do presente

manual de exercicio de voto (“Manual de Exercicio de Voto”), oferecer orientacao para exercicio de voto em

assembleia especial extraordinaria de cotistas a ser realizada, a qual sera convocada a fim de deliberar sobre
potencial situacao de conflito de interesses, na forma do artigo 31 da Resolucdao da CVM n° 175, de 23 de

dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), e que tera as caracteristicas abaixo descritas

(“Assembleia de Conflito de Interesses”).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
mailscula tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigdo
Primdria da 19 Emissdo de Cotas do MAG Multiestratégia Classe de Investimento Imobilidrio Responsabilidade

Limitada” (“Prospecto”).
Convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses
A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado apds

o encerramento da oferta publica de distribuicao primaria de cotas da 12 (primeira) emissdao da da Classe

(“Oferta”), mediante a divulgacdo do anincio de encerramento (“Anuncio de Encerramento”) em local e

horario a serem definidos no edital de convocacdo, observada a possibilidade de realizacdo por meio do

procedimento de consulta formal.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia de Conflito de
Interesses, cuja ordem do dia compreendera a seguinte deliberacao: (i) aplicacao dos recursos da Classe na
aquisicao, na venda, em operacoes compromissadas ou em quaisquer operacoes em geral de Ativos (conforme
definidos no Regulamento), seja na venda ou na aquisicao, em situacao de potencial conflito de interesse,
incluindo Ativos que tenham sido estruturados, coordenados, distribuidos, a qualquer tempo, e/ou
intermediados (no mercado primario ou no secundario) pela Administradora, pela Gestora ou por partes

relacionadas a estas e/ou de emissao ou titularidade da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas



a estas, observados os critérios de elegibilidade abaixo elencados (“Ativos Conflitados”), até o limite de até

100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe, sem a necessidade de novas aprovacoes especificas e
posteriores para cada aquisicao de Ativos Conflitados, desde que observados, para as aquisicoes realizadas
no mercado primario , os critérios de elegibilidade elencados no Anexo | ; e (ii) aprovacao para a contratacéo
da B. INTERNACIONAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 02.164.894/0001-80 (“Binswanger”),
KOGNITA LAB S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.133.231/0001-55 (“Kognita”) e da TABA LEILOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 50.365.687/0001-37 (“Taba Leiloes” e, em conjunto com a Kognita e a Binswanger,

“Empresas Conflitadas”), as quais sdo partes integrantes do grupo economico da Gestora para poderem

prestar os seguintes servicos a Classe: (a) Binswanger, para prestar servicos de consultoria imobiliaria e
especializada, incluindo, mas nao se limitando, a (a.i) auxilio na compra, venda e locacdo de imoveis, (a.ii)
gestdo e administracao de propriedades imobiliarias e aluguéis, (a.iii) gerenciamento e monitoramento de
obras e concorréncias de obras; (a.iv) avaliacdo de imoveis, projetos imobiliarios, equipamentos e
benfeitorias; (a.v) estudos e inteligéncia de mercado; e (a.vi) regularizacado fundiaria e documental de
imoveis; (b) Kognita, para prestar servicos ao Fundo nas avaliacdes dos Ativos Imobiliarios; (c) Taba Leildes,

para atuar em casos de leildo de imoveis integrantes do patrimonio da Classe.

Critérios de Elegibilidade a Serem Observados na Aquisicao de Ativos Conflitados

Critérios para aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) em situacdo de conflito de

interesses:

(i) Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(ii)  Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM;

(ifi) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (i) por
percentual da taxa média diaria de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet

(http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa basica de juros da economia brasileira do Sistema

Especial de Liquidacéo e custodia - SELIC, divulgada pelo Banco Central do Brasil, em qualquer caso,
acrescida ou ndo de sobretaxa; (ii) por outras taxas de juros pos-fixadas ndo listadas no item (i) acima;
(ifi) por taxas de juros pré-fixadas; (iv) poderdo ter seu valor nominal unitario atualizado
monetariamente pela variacdo de indices de precos divulgados publicamente, incluindo mas nao se
limitando ao indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), indice Geral de Precos - Mercado
(IGP-M), indice de Precos ao Consumidor (INPC); ou, ainda, (v) outros indices de precos nao listados no

item (iv); e

(v)  Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis a

fundos de investimento imobiliario (“Fll”).


http://www.b3.com.br/

Critérios para aquisicdo de cotas de Fll em situacao de conflito de interesses:

(i) Ambiente de negociacdo. As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de
bolsa ou de balcao ou escritural;

(i) Oferta publica. As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM,

sendo certo que poderao ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario; e

(iii) Limite por emissdo. O investimento em FIlI devera observar os limites estabelecidos nas regras

aplicaveis a FlI.

Critérios para venda de Ativos em situacao de conflito de interesses:

(i) Preco de Venda. Nao podera ser vendido a preco considerado como preco vil, a critério da

Gestora.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DO
PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Somente poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses os cotistas da Classe, seus representantes

legais ou procuradores legalmente.

Adicionalmente, as seguintes pessoas ndao podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o prestador
de servico, essencial ou nao ; (ii) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico ; (iii) partes
relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o cotista cujo interesse seja
conflitante com o da Classe no que se refere a matéria em votacao; (v) o cotista, na hipotese de deliberacao

relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade.

Quoéruns de instalacao e deliberagao

A Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) cotista, sendo
que a aprovacao da matéria objeto da Assembleia de Conflito de Interesses dependera de aprovacao prévia
de cotistas que representem, cumulativamente: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, caso a classe de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das cotas

emitidas, caso a classe de cotas da Classe tenha até 100 (cem) cotistas.



Participacao por Procuracao

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os
requisitos da regulamentacao aplicavel, os cotistas que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, e
sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne cotista, por meio digital ou por meio fisico, outorgar
poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuracao especifica, conforme minuta

a ser disponibilizada pela Administradora (“Procuracao de Conflito de Interesses”), para que os respectivos

outorgados os representem e votem em seu nome, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em

relacdo a ordem do dia.

As Procuracoes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos investidores sob condicao suspensiva
a integralizacao das Cotas por eles subscritas, para que seus respectivos outorgados os representem e votem
em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses, seja em primeira ou segunda convocac¢ao (incluindo
em eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupcao ou suspensao), inclusive em
consulta formal, para deliberar (a) pela aquisicao, pela Classe, de Ativos Conflitados, bem como (b) pela
contratacao das Empresas Conflitadas, as quais sdo partes integrantes do grupo econémico da Gestora, para
prestacao de servicos a Classe, tendo em vista que nos termos da Resolucdo CVM 175 tal aquisicao e

contratacao configuram potencial conflito de interesse.

A Procuracao de Conflitos de Interesses somente podera ser outorgada por cotista que tenha obtido acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para a matéria a ser votada na

respectiva Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuracao de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga obrigatéria, e sim facultativa; (ii) ndo é
irrevogavel e irretratavel; (iii) assegurara a possibilidade de orientacdo de voto contrario a matéria da
ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses; (iv) caso venha ser outorgada, sera dada sob a
condicao suspensiva de o investidor tornar-se, efetivamente, cotista da Classe e manter tal condicao
quando da realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses; (v) sera outorgada por investidores que,
antes de outorgar a Procuracdo, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, neste Manual de Exercicio de Voto e nos demais
documentos da Oferta; e (vi) nao tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada
de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no
futuro, na medida em que havendo alteracao significativa de cotistas ou patriménio liquido havera a

necessidade de ratificacao, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A outorga de procuracao para representacao na Assembleia de Conflito de Interesses é facultativa e podera
ser realizada, por meio fisico, ou digital a partir do ato da assinatura do termo de aceitacao ou da ordem de
investimento, conforme aplicavel, observados os procedimentos a serem indicados na convocacdo da

Assembleia de Conflito de Interesses.



A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, pelo investidor, unilateralmente, (i) até o dia anterior a data de realizacao da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede da Administradora,
no endereco: Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-040, Botafogo, na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, CEP 22.250-040, aos cuidados de Rodrigo Godoy; (ii) até o momento de realizacdo da

Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio para o e-mail assembleia@genial.com.vc;

ou, ainda, (iii) mediante comparecimento pelo investidor a Assembleia de Conflito de Interesses, conforme

aplicavel.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracdao de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora
incentivam e destacam a importancia da participacdo dos cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse
que deliberara sobre a aquisicdo dos Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados

em cada Procuracao de Conflito de Interesses, de Ativos Conflitados.
0 outorgado nao podera ser a Administradora, a Gestora ou qualquer parte relacionada a eles.

CASO, APOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISICAO DOS ATIVOS CONFLITADOS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, A CLASSE PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS SEMELHANTES AOS DE
SEU INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DA
CLASSE.

Esclarecimentos Adicionais

A Administradora disponibilizara todos os documentos e informacdes necessarios ao exercicio informado do
direito de voto pelos cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data da

realizacao da convocacao até a data da efetiva realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os cotistas poderao entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco

abaixo:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, 228, sala 913, Botafogo
CEP 22.250-040, Rio de Janeiro/RJ
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER :

Este material publicitario ("Material Publicitario") foi preparado com base nas informacdes constantes no regulamento do MAG MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA ("Fundo”) e do anexo descritivo da Classe (conforme definida abaixo) conforme aprovados por nieio do
“Instrumento Particular de Constituicao do MAG Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” ("Regulamento”) e presta pela
MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA. ("Gestor"), na qualidade de gestor da Classe, no ambito da piblica de distribuicio primafi, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao (“Oferta”) das cotas da 12 (primeira) emissao da Classe, todas nominativas e escriturais, em série UnicaffCotas" e
"Emissaon”, respectivamente), a serem distribuidas pela KEA CAPITAL MARKETS LTDA. ("Coordenador Lider"), na qualidade de coordenador lider daf@ferta, em
conjunto com a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administradora” ou “Coordenador” e, em conjunto com o rdenadoy
Lider, os "Coordenadores”) a ser realizada nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conffime alterad
("Resolucao CVM 160").

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA, POR PARTE DOS COORDENADORES E DO GESTOR, JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA CL , DA OFERTA
OU DAS COTAS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE SER TRATADO COMO UMA RECOMENDAQEO DE INVESTIMENTO. OS COORDENADORES, ESTOR E SEUS
REPRESENTANTES NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUAISQUER PERDAS QUE POSSAM ADVIR COMO RESULTADO DE DECISAO DE INVES NTO NAS COTAS
PELO INVESTIDOR.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM INFORMAQE)ES OBTIDAS ATE 22 DE ABRIL DE 2025. 0S COORDENADO E O GESTOR NAO
ATUALIZARAO QUAISQUER DAS INFORMA(;E)ES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, AS QUAIS ESTAO SUJEITAS A ALTERAC@ES SEM AVISO PREVIO
AOS DESTINATARIOS DESTE MATERIAL PUBLICITARIO. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DA CLASSE NAO E INDICATIVO DE RESULT S FUTUROS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA INFORMA(;()ES RESUMIDAS E NAO E UM DOCUMENTO COMPLETO, DE MODO QUE ENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM LER O REGULAMENTO, O RESPECTIVO ANEXO DA CLASSE E O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SE(;ﬁO "FATORES DE RISCO", PARA A\IALIA(;ﬁO DOS
RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, 0S QUAIS/DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA OS INVESTIMENTOS NAS COTAS. 4
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FOCO EM GERI-\QI-\O DE VALOR E RENDA MENSAL
EM UMA ESTRATEGIA DE GESTAO ATIVA

MAG Multiestrategia Fll - MAGM11

Time experiente e / Crédito imobiliario Volume da 12 emissao
com capacidade de originagao proprietaria = | (CRIs) R$ 100 milhoes

Gestao ativa atenta aos ciclos econdmico-imobiliarios ($  CotasdeFlls Expectativa de
retorno do fundo’
Mandato hibrido e busca de oportunidades em mdltiplos o Iméveis 13,22% a.a.
segmentos imobiliarios e diferentes classes de ativos ol |/ (Tijolo) T
total liquido
Uso inovador de dados e IA ¢y Desenvolvimento
imobiliario 0
1,10% a.m.
_— - o Dividend yield médio
Seguranca de um grupo centenario A Acbes de empresas nos primeiros 3 anos
com governanca e gestao de riscos \ imobiliarias
Cronograma Inicio do 1° Periodo Data da 12 Liquidacao Inicio do 2° Periodo Data da 22 Liquidacao eee
resumido de Subscricao da Oferta de Subscrigao da Oferta
da oferta 29/04/2025 12/05/2025 13/05/2025 30/06/2025

Fonte: MAG Investimentos. Notas: ' Conforme Estudo de Viabilidade, com retorno total e dividendo médio de 3 anos.

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA QU
SUGESTAQ DE RENTABILIDADE. AS INFORMAGOES SAQ BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADQS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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INDICE

A gestora: MAG Investimentos

O fundo: MAG Multiestratégia Fl
MAGM11 -

Resumo da oferta

Fatores de Risco
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A CREDIBILIDADE DE QUEM ESTA
HA MAIS DE 180 ANOS CONSTRUINDO
UMA HISTORIA DE SUCESSO

Uniao de 2 grupos centenarios

MONGERALYLEGON

MAG

Seguros, Previdéncia

Desde 1835 Desde 1844 e Gestao de recursos
no Brasil na Holanda

AEGON no Mundo MAG no Brasil ®

o A
¢ EUR93BI EUR 327 Bi R$ 1,1 Bi R$535Bi M
de patrimonio liquido de ativos totais de patrimonio liquido de ativos totais
g Foco global na - Inicio da gestora de
EUR 332 Bi fje gestao de R$ 16 Bi de~ fundos imobiliarios
ativos sob gestao ativos reais ativos sob gestao em 2024

Fonte: DFs de 2024 da Mongeral Aegon Seguros e Previdéncia S.A., Aegon’s Integrated Annual Report 2024, MAG Investimentos
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M AG Times especializados nas
estratéegias de atuacao

INVESTIMENTOS /- +40 pessoas
A EXPERIENCIA DE UMA & -8 N

REDE GLOBAL COM 0 g7 M- JFai 3 |
CONHECIMENTO DE sV REmeE! e
UMA GESTORA LOCAL ‘e 3\_;’_’-24'} A | C_rédito privado

. s, Multimercado
: . ¥ i "‘,’é Re I3
R$ 16 Bi de ativos sob gestao g ‘ Renda variavel
WS , Imobiliario
Yl Inici 2024
3 . nicio em com
Mooy’ Rating MQ1" ¥ f nova equipe de sécios
MONGERAL (overnanca e gestao y R S
RWEGON  de risco centenarios ” R ==

1 A classificacdo de risco foi atribuida @ Mongeal Aegon Investimento Ltda.

Fonte: MAG investimentos
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I' Consultoria imobiliaria
BINSWAN%AE\[% Consultoria imobiliaria

full service
TRAJETORIA s e =
NOTAVEL NO SETOR N\ Leilbee
IM 0 BILIARI 0 \\' taba | Empresa Se .Ieilét?flsucqm foco

Os sacios da gestora possuem
um ecossistema de servicos
imobiliarios com diversas
parcerias e sinergias potenciais
com a gestora

T e
2 = Inteligéncia artificial
’ kognita Empresa de IA com a mais completa

base de dados imobiliarios e
geoespaciais do pais

Financiamento imobiliario

Correspondente bancario e originador
de financiamento imobiliario para
pessoas fisicas

- 1
s ses G Aoy
- 1 ¥y .’ »
AT | L
s cduec: 2 [ ',
’
k N
o lyeé - %
eiteio (L 128 | \
-
b < e =2 L. -
=

Al Biatatid
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STILI L
didfbcei i i
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l 0
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l EFFFEFFFETE

Fonte: MAG Invvestimentos, Binswanger, Kognita, Taba e Finteto ? -
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INDICE

Quem esta por tras?

A gestora: MAG Investimentos

O fundo: MAG Multiestratégia Fl
MAGM11

l
A
/
3

Resumo da oferta
g
Fatoresde Risco 5
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TIME ESPECIALIZADO NO SETOR IMOBILIARIO
com expertises complementares

Avaliacao e transacoes
Gestao de portfolio de compra/venda/locacao Dados e inteligéncia artificial
de imoveis

Analise, originacao Anilise e execucio Modelagem para tomada

e estruturacao de d i e de decisao e monitoramento
- e . v e todo o ciclo imobiliario A .
credito imobiliario dos investimentos

Tomaz Nilton Eduardo
de Gouvea Molina Neto Zylberstajn
Ny ) :
Itat IBBA | Head C ialed - = .
Proditos mobiiaros. oo Socio Kognita 56ci0 e CEO
v'!glr}\ Saocio-diretor 1}j\taba\ Socio-fundador f]pe Pesquisador
fjf Icrégiggcio e Head de Mercado %(ognita S6cio fundador DatazAP | Socio

Fonte: MAG investimentos
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ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

)
o0
‘afa)

L

Conselho Executivo

Tomaz de Gouvéa

Gestao e Crédito

* 20+ anos de experiéncia nos mercados
de capitais e imobiliario, em especial
na originacao e estruturagao de
crédito imobiliario e gestao de fundos

e Head Comercial e de Produtos
Imobiliarios do Itat BBA

» Socio-diretor da Vista Real Estate, Socio e
Head de Mercado de Capitais da XP Inc.

Nilton Molina Neto

!
I||

D

L

Auditoria
Interna

S

|
& @ =3
L L L

Controle
o Operacional Diretoria
Juridico (Risco/Compliance Comercial
/Back Office)

Tijolo e Desenvolvimento

* 10+ anos de experiéncia em consultoria imobiliaria
* Socio e CEO por aprox. 10 anos da

oz Binswanger Brazil, uma das top 5 consultorias
u[]P imobiliarias do Brasil
* 250+ transagoes imobiliarias varios segmentos
' * Socio-fundador da Taba LeilGes
Diretoria de Eduardo Zylberstajn
Investimentos Dados e IA

* 20+ anos de experiénciaem
inteligéncia para o setor imabiliario
* Socio e CEO da Kognita Lab, Pesquisador da Fipe

* Criador do indice imobiliario FipeZAP
e co-fundador da DataZAP

Imobiliario

Fonte: MAG investimentos

Renda Variavel

o
(==

Renda Fixa

Macroeconomia

|

I I
B
L L

Crédito Privado

* Foi consultor do Banco Mundial, professor
na FGV/EESP, pesquisador da Fipe e trader
de derivativos no Itad BBA

Fernando Gabriades
Comercial e RI
* 20+ anos de experiéncia em
Rl e captacao de recursos
* Socio e Diretor Comercial da MAG Investimentos
» Head Comercial da SulAmérica Investimentos
* Head Comercial no Banco Alfa

Multimercados

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SE(;EO FATORES DE RISCO
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A

A gestora: MAG Investimentos =/
A
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O fundo: MAG Multiestrategia FlI
MAGM11

Resumo da oferta

Fatores de Risco
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A EVOLUCAO DO MERCADO
DE FUNDOS IMOBILIARIOS NO BRASIL

1 Fl 1 Fl
. Multiativo Multiestratéegia
o de gestao de gestao
. Multiativo ativa ativa
Il _ de gestao
Monoativo passiva Fll Tematicos
de gestao « CRI
passiva . FoF
* Malls
* Lajes
flnch [2S8 corporativas
0 aSe|[555 * Logistico
§§§ §§§ EEE * Incorporacao
sy e
Selecao de Selecao de
ativos pelo == == ativos pelo
INVESTIDOR GESTOR

Fonte: MAG Investimentos,
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ESTRATEGIA PARA RENTABILIZAR EM
QUALQUER CENARIO

MAG Multiestrategia FlI

Geracao de valor e renda mensal com mandato hibrido e diversifi¢

Investimentos atraves de + Busca ativa de oportunidades em
multiplos segmentos imabiliarios

diferentes classes de ativos

& &l S @

Crédito imobiliario Imoveis Cotas de Flls Tradicionais Emergentes
(CRis) (Tijolo) Lajes corporativas Multifamily
Logistico Self storage
al @) |
Industrial Data center
N L ‘ Malls dentre outros
Acoes de empresas  Desenvolvimento _
imobiliarias imobiliario Varejo
Residencial

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEQﬂO FATORES DE RISCO
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~ Socios com mais de R$40bi

ESTRATEGIA PARA RENTABILIZAR EM
QUALQUER CENARIO

MAG Multiestrategia FlI

Gestao ativa atenta aos ciclos economico-imobiliario

e capacidade para identificar

Experiéncia no setor imobiliario
o momento de ciclo

'

Uso inovaéjor de Qaddosfe Ig no GERA(;EO
> | processo de gest3o do fundo
3 DE ALFA

Acesso ao mercado e
@ agilidade para fazer as
4 realocacoes necessarias
E

Fontes: MAG Investimentos. 1- A Kognita & uma startup especializada em inteligéncia artificial e é parte relacionada da Gestora.

de crédito imobiliario concedido,
mais de 250 transacgoes
imobiliarias em diversos
segmentos e pioneiro no uso de
tecnologia no setor imobiliario

Parceria com a Kognita' para

0 desenvolvimento de modelos
de dados e algoritmos que
auxiliarao a identificacao de
oportunidades, a tomada de
decisao e 0 monitoramento
dos investimentos

Capacidade de originagao

e estruturacao prorrietéria

de ativos, com amplo acesso ao
mercado em todo o Brasil

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEQﬂO FATORES DE RISCO



“ Originacao

* Direta:

* Incorporadoras, loteadoras
e desenvolvedores

* PropCos e gestoras

* Cias demais setores (BTS, BTL)
* Indireta:

- Securitizadoras

- Instituicoes financeiras

- Consultorias e brokers

* Estabelecimento de parcerias
de longo prazo com as
contrapartes

* Proximidade comercial permite
antecipar movimentos

MONGERAL
YLEGON

MATERIAL PUBLICITARIO

FUNDAMENTO IMOBILIARIO

EM TODO OS CICLO DE INVESTIMENTO

-' Analise e

estruturacao’

* Analise profunda dos segmentos
e regioes de atuagao com atencao
aos fundamentos imabiliarios dos
ativos diretos ou subjacentes

* VViabilidade financeira, com foco
no fluxo de caixa, e analise de
precificacao atual e prospectiva

* Definicao e negociagao de
estrutura de investimento
eficiente e condicoes

* Rigor nas due diligences,
mensuracao e mitigacao dos riscos

» Compliance na formalizacao
das aquisicoes, CRIs, garantias,
locacoes e acordos

)
Acompanhamento
e monitoramento

* Avaliacao continua dos dados,
premissas, ciclos econémico-
imobiliarios e mercados liquidos

* Acompanhamento de
alteracoes legais e regulatorias
que afetem o valor e a vocacao
dos ativos

* Monitoramento de preco,
liquidez, crédito, garantias,
obrigacOes e da administracao
dos ativos imobiliarios

Governanca e gestao de risco centenarios + Dados e Inteligéncia Artificial

QB0

X/

-' Gestao ativa para
geracao de alfa

* Busca por fazer as realocagoes
necessarias entre segmentos
e classes de ativos conforme
0 momento dos ciclos

* Participacao ativa no mercado
secundario para capturar
possiveis ganhos e yield
compressions

* Balanceamento do portfolio para
geracao de valor com distribuicao
mensal de renda

5=
kognita

Fonte: MAG investimenfos | 1- Eventuais fees de estruturacao referentes aos valoreg investidos pelo MAGM 11 serdo revertidos para o fundo.

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. 0S RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAQ SER

SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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ALOCACAO ALVO DOS RECURSQOS DA PRIMEIRA EMISSAO

Classes de ativos Alocacao-alvo (%) Alocacao-alvo (R$ mm) Retorno esperado

Crédito imobiliario CRIs 75% - 75 CDI + 4,50%a.a. / IPCA + 11,00% a.a.
;5 de Flis 20% | 20 14,00% a.a.

Eeis (Tijolo) 0% o) 9,00% a.a. + IPCA

;Senvolvimento imobiliario 0% 0 IPCA + 15,00% a.a.

;(Ses de empresas imobiliarias 0% o) 15,00% a.a.

Caixa 5% | g 77,50% do CDI

Fonte: MAG Investimentos. Notas: Conforme Estudo de Viabilidade, com retorno total e dividendo médio de 3.anos

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIQ NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAOQ DE RENTABILIDADE. AS INFORMACOES
SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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MATERIAL PUBLICITARIO

RESUMO DO ESTUDO DE VIABILIDADE

(R$ milhoes) Ano 1 Ano 2 Ano 3
Receitas recorrentes 13.231 13.517 12.460
CRIs 9.410 10.721 9.652
Flls 1.760 2.299 2.391
Imoveis - - -
Acoes - - -
Projetos imobiliarios - - -
Caixa 2.061 497 418
Ganho de capital 2.011 2.024 1.795
CRI 1.559 1.558 1.415
Flls 452 466 380
Imoveis - - _
Acoes - - -

Projetos imobiliarios - - ;

Despesas totais

Taxa de adm., gestao e custodia (1.000) (1.000) (1.000)
Outras despesas

Resultado Caixa ex-perfee

Taxa de performance

Dividendos (100% caixa)

Div. Yield (% a.a.) 13,68% 13,93% 12,06%
Div. Yield (% a.m.) 1,14% 1,16% 1,00%
IPCA + spread (% a.a.) 7.99% 9,17% 7.82%
IPCA + spread (% a.a.) - liquido de IR 10,33% 11,56% 9.89%

Fonte: MAG Investimentos. Notas: Conforme Estudo de Viabilidade, com retorno total e dividendo médio de 3.anos.

AS INFORMACOES APRESENTADASNESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE. AS INFORMACOES SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. Projecoes sujeitas a alteracoes em fungao de mudangas
nas taxas de juros do mercado futuro.
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARACTERISTICA GERAIS DA 12 EMISSAQ
DO MAG MULTIESTRATEGIA FI

Gestor Coordenador Lider Coordenador Administrador

MAG KEA genial genial

INVESTIMENTOS CAPITAL MARKETS

~  Tipo de oferta Codigo de negociacao na Volume da oferta
CVM 160 = ':/TAGMM R$ 100 MM
- ' ' Volume minimo
Piblico alvo da Taxa de R$ 20 MM
R oferta %  administracao Lote adicional
Investidores - UESSIZR até R$ 25 MM
qualificados 1% a.a.

Valor da cota

R$ 10

Categoria Anbima

FIl Hibrido
Gestao Ativa

Taxa de performance
20% do que exceder

IPCA + yield médio
IMA-B

0o
o0
RN

Custos da oferta

R$ 0,05 por cota
Forma de

@ Constituicao e prazo

Condominio fechado com prazo
de duracao indeterminado

Aplicagcao minima
R$ 100 (10 cotas)

I

@@ Q@ G

Fonte: MAG investimentos, Prospecto Definitivo da Oferta
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MATERIAL PUBLICITARIO

MAG MULTIESTRATEGIA FI

Cronograma indicativo da oferta

Data maxima para

Inicio do 1° periodo de 1° procedimento Inicio do 2° periodo 2° Procedimento divulgacao do andncio de
, Subscricao de alocacao . de Subscrigao de alocacao encerramento
29/04/2025 09/05/2025 13/05/2025 27/06/2025 117/10/2025

08— —0, 0,0 —0,—0,—0

Divulgacao do anuncio

de inicio - divulgacao | Encerramento do Encerramento do
do prospecto e da 1° Periodo de 12 Liquidacao 2° periodo de 22 Liquidacao
lamina Subscricao da oferta subscricao da oferta
© 22/04/2025 ©08/05/2025 *12/05/2025 * 26/06/2025 * 30/06/2025

Fonte: MAG investimentos, Prospecto Definitivo da Oferta
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Fonte: Prospecto Definitivo da Oferta.

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento na classe, os potenciais investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informaces disponiveis no prospecto definitivo e no Regulamento, bem como no respectivo
anexo da Classe, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secao, aos quais a Classe e os investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e
aplicacoes da Classe, conforme descritos abaixo, nao havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

Os investimentos da Classe estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociagao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a Administradora e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para a Classe e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, 0s quais nao sao 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil
em geral. Os negacios, situacao financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEQﬂO FATORES DE RISCO




Fonte: Prospecto Definitivo da Oferta.

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politicas governamentais

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacao em vigor, a Classe desenvolve suas operacoes exclusivamente no mercado brasileiro, estando,
portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econémica, tais como regulagao da
taxa de juros, interferéncia na cotacao da moeda brasileira e sua emissao, alteracao da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos,
criacao de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario. Por atuar no
mercado brasileiro, o Fundo e a (Classe estao sujeitos aos efeitos da politica econémica, fiscal e a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado
imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor. Alem disso, em um momento
em gue o inter-relacionamento das economias mundiais &€ muito intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacoes em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e a implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda, flutuagdes cambiais, inflagao, liquidez dos mercados
financeiros e de capitais, instabilidade social e politica, alteracoes regulatorias e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar os resultados do Fundo e da Classe. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imabiliarios podem ser
negativamente impactados.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderao resultar
em perdas aos Cotistas.

Dessa forma, o mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

No passado, o desenvolvimento de condicoes economicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) o conflito entre a Ucrania e a
Rissia, que desencadeou a invasao da Rassia em determinadas areas da Ucrania, (i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (ii) crises na Europa e
em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacoes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuacao em taxas
de cambio e inflagao, entre outras, que podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, seus Cotistas.
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Fonte: Prospecto Definitivo da Oferta.

MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de Mercado

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de
mercado e dos critérios para precificacao dos ativos da Classe. Além disso, podera haver oscilagao negativa no valor das Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir
titulos que, aléem da remuneragao por um indice de precos ou por indice de remuneragao basica dos depositos em caderneta de poupanga livre (pessoa fisica), que
atualmente é a Taxa Referencial — TR sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracoes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que compoem a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode
ser afetado negativamente. Nao ha garantia de que a queda dos precos dos ativos integrantes da carteira da Classe nao se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em ativos de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco
adicional de liquidez dos ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o
preco e/ou rendimento dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos, @ Administradora pode ser obrigado a liquidar os ativos da Classe a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas e, consequentemente, os Cotistas.

Riscos juridicos e regulatorios

A legislacao aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragoes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagoes necessarias para o desenvolvimento dos negacios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos a Classe. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracoes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, e consequentemente os cotistas da Classe,
bem como as condigoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados da Classe.
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informactes acerca da Classe, do mercado imabiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto, o que podera impactar de forma adversa a Classe e consequentemente podera afetar os cotistas.

Risco relacionado a liquidez

O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de
suas cotas, senao quando da extin¢ao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacao no mercado secundario e,
consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo.

Risco tributario

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada ("Lei n® 9.779/99"), a Classe que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das
cotas emitidas pela Classe sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, a Classe vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacao
aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que podera resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

A Lei n° 9.779/99 também alterou a Lei n° 8.668/93, estabelecendo que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacao sobre a sua receita
operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragao dos lucros recai sob os prestadores de servico
essenciais da Classe que, caso nao observem o disposto no Regulamento, poderao causar prejuizos ao tratamento tributario da Classe.
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Fonte: Prospecto Definitivo da Oferta.
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Ainda de acordo com a Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n° 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sao tributados na fonte pela aliguota de 20% (vinte por cento). Ademais, para que seja conferida a isencao do imposto de renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, que trata o artigo 3°, inciso I, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada pela Lei 14.754, de
12 de dezembro de 2023, a Classe deve (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (i) as cotas da Classe deverao ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcao organizado, deste modo, deve ser observado que a Classe pode nao conseguir atingir ou manter tais caracteristicas. Para que a
referida isencao seja concedida ao cotista pessoa fisica, € necessario que (i) o titular de cotas nao represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pela Classe e (i) cujas cotas nao Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe. Por fim, a referida isengao nao sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico
do art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe,
ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Caso tais
condicOes nao sejam atendidas, os rendimentos dos cotistas pessoas fisicas serao tributados e o cotista sera afetado negativamente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria.

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Em 16 de janeiro de 2025, foi promulgada a Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025, que institui o Imposto sobre Bens e Servicos (IBS), a Contribuicao
Social sobre Bens e Servicos (CBS) e o Imposto Seletivo (IS), bem como alteragdes significativas na legislacao tributaria. A implementacao dessas alteracoes
tributarias ainda dependem de regulamentacao e a finalizacao do periodo de transicao, que encerrara em 2033, data em que o IBS e a CBS serao definitivamente
implementados. No ambito da “nova regulamentacao” da reforma tributaria, o presidente Luiz Inacio Lula da Silva vetou a isencao para fundos de investimento,
fundos patrimoniais e fundos que realizam operacoes com bens imoveis, afetando, portanto, os Fundos de Investimento Imobiliario — Fll e os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO, de forma que o CBS e 0 IBS poderao vir a incidir sobre a receita decorrente da carteira de fundos que
invistam em imoveis. Com o veto presidencial, o Imposto sobre Valor Agregado (IVA) — composto pelo CBS e IBS — passara a incidir sobre o aluguel, ponto que
alcanca os fundos imobiliarios — que, em boa parte, tem na locagao de imdveis o resultado das suas operacoes. Nesse sentido, a regulamentacao seja implementada
sem que o veto do presidente seja derrubado, os valores recebidos pela Classe a titulo de aluguel serao tributados, o que podera afetar negativamente sua
rentabilidade e seus cotistas.
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Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro da Classe e as perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacgoes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacoes contidas neste Prospecto Definitivo em relacao ao Brasil e @ economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN,
pelos orgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagoes sobre o mercado imaobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes publicas e publicacoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento e a regulamentacao vigente preveem determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre a Classe e a Administradora ou a Gestora, 0s
guais que dependem de aprovagao prévia da Assembleia de Cotistas. Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, ou entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe e ofs)
representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos da Resolucao CVM 175. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto na Resolucao CVM 175: (i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela Classe, de imével de propriedade da
Administradora, Gestora ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pela Classe, de imovel de propriedade de
devedores da Administradora ou da Gestora uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora, para prestacao dos servigos de formador de mercado; (v) a contratagao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagao
dos servicos de distribuidor, exceto para a primeira emissao ou se houver a previsao de taxa de distribuicao, nos termos do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014; (vi)
a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, dentre outros previstos no Regulamento e
na Resolucao CVM 175. Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratacoes nao caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.
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A Administradora, apos o encerramento da Oferta, convocara AGE de Conflito de Interesses para deliberar sobre a aquisicao de Ativos Conflitados.

Desta forma, a Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a comparecerem a AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberacao se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de interesses.

Adicionalmente, no caso de nao aprovagao, pela Assembleia da Classe, de operacao na qual ha potencial conflito de interesses, a Classe podera perder
oportunidades de negocios relevantes para sua operagao e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual haja potencial conflito de
interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia, a operacao podera vir a ser questionada pelos Cotistas da Classe e pelos drgaos reguladores, uma vez que
realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade da Classe podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente,
a remuneracao dos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n° 12.024/09"), os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteragoes na legislacao tributaria,
eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Risco sistémico e do setor imobiliario

Os pregos dos ativos relacionados ao setor imabiliario sao afetados por condigdes econdémicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteragoes da politica monetaria, o que pode causar perdas a
Classe.

A reducao do poder aquisitivo da populagao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e do volume de vendas de imaveis, afetando
0s ativos da Classe, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pela Classe, pela
Administradora ou pela Gestora qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicoes e fatores.
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A Classe podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para
aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas, em funcao da impossibilidade de aquisicao de
ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, a Classe podera investir, direta ou indiretamente, em Imoveis , 0s quais estao sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacio do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, alteragoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagoes, transporte
pUblico, entre outros, a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao historica,
atraso e/ou nao conclusao das obras dos empreendimentos imabiliarios, aumento dos custos de construcao, risco de nao contratacao de seguro para 0s imoveis
integrantes da carteira da Classe, riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao
aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imaéveis: A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam
concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 0orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacao dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe e,
consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.
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(iii) Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imabiliarios: A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e
consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construcao: A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar
0 aumento no custo de construcao dos empreendimentos imabiliarios.

(v) Risco de desastres naturais e sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apadlice exigida, bemn como as indenizagoes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apadlices. Na hipotese de os valores pagos pela
seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha,
também, determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apalices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.
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(vi) Risco de desapropriagao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que
0 preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua
situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados da Classe.

(viii) Risco de vacancia: Os veiculos investidos pela Classe poderao nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imaveis)
poderao comprometer a rentabilidade da Classe.

(ix) Risco de desvalorizagao dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regioes onde estarao localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial econémico da regiao deve se circunscrever nao
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da regiao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imovel investido pela Classe.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracao de imoveis estao sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados da Classe estao sujeitos a situacoes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderao gerar perdas a Classe e aos Cotistas.
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(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias
(indenizacoes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagoes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia economica de imoveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagoes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imovel(is)
poderao causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imavel(is) perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatarios e/ou a Classe, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is) poderao estar sujeitos a san¢oes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar 0os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios de imadveis estao sujeitos a legislagao ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporagao, construcao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagao ou nao cumprimento de
tais leis, regulamentos, licencas e autorizacoes, empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatarios podem sofrer sancées administrativas, tais como multas,
interdicao de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizacoes, ou estarem sujeitas a san¢oes criminais (inclusive seus administradores). As
agencias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de
licencas ambientais para instalagoes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizagoes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imoveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patrimonio da Classe podendo afetar
adversamente os resultados da Classe em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderao ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteraces em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe.
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(xiii) Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento: A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderao ter na sua carteira de
investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracao
dos Cotistas da Classe e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locacao poderao ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos a Classe e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

(xiv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imabiliarios: Consiste no risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios proximos aos imoveis,
0 que podera dificultar a capacidade da Classe e/ou dos veiculos investidos pela Classe em renovar as locagoes ou locar espagos para novos inquilinos.

(xv) Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s Imoveis e para a Classe, caso referida area nao seja passivel de regularizacao e
venha a sofrer fiscalizagao pelos drgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagao de multas pela administracao publica; (i) a impossibilidade da
averbacao da construcao; (iii) @ negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicao dos Imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacao da Classe de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e o0s
resultados operacionais dos Imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagao das Cotas.

(xvi) Risco de nao renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
("AVCB"): Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos imdveis que venham a compor o portfolio da Classe, tais
como as licencas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacao do respectivo empreendimento as normas
de seguranca da construcao, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo
tal fato acarretar riscos e passivos para os imoveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de
cobertura e pagamento de indenizacao em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacao civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento. Ademais, a nao obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas
hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.
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(xvii) Risco de exposicao associados a locacao e venda de imoveis: A atuacao da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens imoveis em certas regioes, a demanda por locacoes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios da Classe,
fazendo com gue eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imabiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagao dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imoveis podem
ser afetados pelas condi¢oes do mercado imabiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imoveis residenciais, escritorios e suas margens
de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas piblicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de agua e energia elétrica. Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade
reduzida.

(xviii) Risco Relativos a Aquisicao de Empreendimentos Imabiliarios: No periodo compreendido entre o processo de negociagcao da aquisicao de bem imovel e seu
registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que podera
dificultar a transmissao da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisicao de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imovel, existe o risco de a Classe, por fatores diversos
e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes. Alem
disso, como existe a possibilidade de aquisicao de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execucao e 0s mesmos Nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissao da propriedade dos bens imoveis para a Classe, bem como na obtencao pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imadvel. Referidas medidas
podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

(xix) Risco de sujeicao dos Imoveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imabiliario: Os contratos de locacao comercial sao regidos
pela Lei de Locagao, que, em algumas situacoes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatadria, sendo que para a proposicao
desta acao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacao anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comeércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta com antecedéncia de
um ano, N0 maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.
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Nesse sentido, as agoes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducao de negacios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de
acao renovatoria, conseguir permanecer no imavel; e (ii) na acao renovataria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacao, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe esta sujeito a interpretacao e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

(xx) Risco de nao contratacao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil: Em caso de nao contratacao de seguro pelos locatarios dos Imdveis integrantes da
carteira da Classe, nao havera pagamento de indenizagao em caso de ocorréncia de sinistros, podendo a Classe ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as
atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisoes judiciais. Nessa hipotese, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderao
ser adversamente afetados.

(xxi) Risco da administracao dos Ativos Imaobiliarios por terceiros: Considerando que A classe pode realizar a exploracao de imoveis e que a administracao de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta da Classe, tal fato pode representar um fator de limitacao a Classe
para implementar as politicas de administracao dos Ativos Imobiliarios que a Gestora considere adequadas, podendo afetar negativamente a Classe e os Cotistas.

(xxii) Risco relacionado a possibilidade da Classe adquirir Ativos Imobiliarios onerados: Considerando que a Classe podera adquirir Ativos Imabiliarios gravados com
onus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em Ativos Imabiliarios onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas no ambito da respectiva operacao. Em um eventual processo de execucao das garantias, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe. Caso a garantia constituida sobre um Ativo Imobiliario
venha a ser executada, a Classe podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas a Classe e aos Cotistas.

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros em areas proximas as que se situam os imoveis da carteira de investimento da Classe e/ou dos
veiculos investidos pela Classe podera impactar a capacidade em locar ou de renovar a locacao de espacos dos imoveis em condicoes favoraveis, o que podera gerar
uma reducao na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.
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Fonte: Prospecto Definitivo da Oferta.

FATORES DE RISCO

Risco de decisoes judiciais, extrajudiciais ou arbitrais desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, trabalhista e tributaria. Nao ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a aquisicao de Ativos Imobiliarios

O processo de aquisicao dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, sendo que a Classe podera nao conseguir adquirir ou
alienar os Ativos Imobiliarios nas condicoes pretendidas, o que podera afetar negativamente a sua rentabilidade, e consequentemente, os Cotistas. Ademais,
aquisicoes podem expor 0 adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao dos Ativos Imabiliarios, ainda que em dagao em pagamento.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de possivel inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva
operagao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira da Classe, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade da Classe ser
afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para
suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas da Classe é uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados

obtidos pela Classe com a alienacao dos ativos.
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Riscos de liquidez reduzida das Cotas no mercado secundario

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento imabiliario apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de
que existira no futuro um mercado para negociagao das cotas que permita aos cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacao do beneficiario da distribuicao de
rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Risco de inexisténcia de quorum para as deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imabiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quorum qualificado figuem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada da Classe.

Risco decorrente das operacoes no mercado de derivativos

A contratacao pela Classe de modalidades de operacoes de derivativos podera acarretar variacdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aguelas que
ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. O uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (i) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (i) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos a Classe. A contratagao deste tipo de operacao nao deve ser
entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Cr—dito -
FGC de remuneracao das Cotas. A contratacao de operagoes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.
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Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos ativos da Classe, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagao de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugao das garantias relacionadas aos Ativos da Classe nao seja suficiente para com as obrigacoes
financeiras atreladas as operag6es, uma série de eventos relacionados a execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe.

Riscos relacionados a aquisicao de ativos onerados

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus reais constituidos
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe. Tais 6nus podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Imabiliarios. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais dnus apos a aquisicao dos
respectivos Ativos Imobiliarios pela Classe, a Classe podera estar sujeito a pagamentos decorrente de tais 6nus, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em
obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

A propriedade de Cotas da Classe nao confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o patrimonio da Classe, bem como seus
frutos e rendimentos. Dessa forma, os Cotistas nao deverao considerar que possuem qualquer ativo relacionado a Classe ou garantia real sobre seus investimentos.

Risco de crédito dos ativos da Carteira

Os ativos que poderao compor a carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢oes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes econoémicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serao administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados da Classe
dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e 0os Coordenadores nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao da Classe e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisoes que
reflitam alteracoes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Risco de Governanca

Exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto, nao podem votar
nas Assembleias Gerais de Catistas: (i) a Administradora, e a Gestora; (ii) os sacios, diretares e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus sacios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos da Classe, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio da Classe; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o da Classe. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “vi”.
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Auséncia de garantia

As aplicacoes realizadas na Classe nao contam com garantia da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicao de ativos & um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e @ Administradora na tomada de decisao de investimentos pela Classe, sem a
definicao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de nao se encontrar um Ativo Imobiliario para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada,
0 investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos-Imobiliarios objeto de
investimento pela Classe serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, observada a,

Risco de liquidacao antecipada da Classe e/ou da Classe

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada da Classe, os Cotistas poderao receber ativos em regime de condominio civil.
Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos, causando prejuizos aos Cotistas.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragoes
poderao afetar o modo de operagao da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco da Distribuicao Parcial

Caso seja atingida a Captacao Minima, mas nao seja atingido o Montante Inicial da Emissao, a Classe tera menos recursos para investir em Ativos-Imobiliarios e
Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera menor que o Montante Inicial da Emissao, ou seja, existirao menos Cotas da Classe
em negociacao no mercado secundario, ocasiao em que a liquidez das Cotas da (Classe sera reduzida, o que podera afetar forma adversa a Classe, e
consequentemente afetar os Cotistas.

Risco de Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndao sera permitida a colocagao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitacao da Oferta automaticamente cancelados,
observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugao CVM 160. Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), nao havera limitacao para participacao de Pessoas V/inculadas na
Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario. A Administradora, a Gestora e os
Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por
manter suas Cotas fora de circulacao, o que pode impactar de forma adversa a liquidez das Cotas e consequentemente impactar os cotistas.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida a Captagao Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, os Investidores da
Oferta que ja tenham realizado o pagamento do Preco de Emissao para os Coordenadores terao a expectativa de rentabilidade de tais recursos prejudicada, visto
que nesta hipotese os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido,
nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios. Nesta hipotese, os investidores terao sua expectativa de
investimento frustrada.
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0 investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. A Administradora, a Gestora e os Coordenadores nao tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de
circulagao, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

No ambito da Emissao, a Gestora foi responsavel pela elaboracao do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo
de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada
ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto.

A Gestora utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliacdes proprias levando em consideracao sua experiéncia e as condi¢oes recentes de mercado para a
elaboracao do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade da Classe ndo representa e nao caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou
rentabilidade por parte da Administradora, da Gestora ou da Classe. Entretanto, mesmo que tais premissas e condicoes se materializem, nao ha garantia que a
rentabilidade almejada sera obtida. Ainda, em razao de nao haver verificacao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes
enviesadas acarretando prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota somente passara a negociar livremente suas Cotas na B3 na data definida no
formulario de liberacao a ser divulgado, posteriormente a divulgacao do Andncio de Encerramento, do formulario de liberagao e da obtencao de autorizagao enviada
pela B3.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta,
nao podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento, divulgacao do formulario de liberacao e da obtencao de autorizacao enviada pela B3.
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Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacOes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicoes responsaveis pela colocagao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Termos de Aceitacao feitos perante tais Participantes Especiais.
Na hipotese de haver descumprimento de quaisquer das obrigagoes previstas no Termo de Adesao e/ou Carta Convite, conforme o caso, no Contrato de
Distribuicao, ou, ainda, na legislacao e regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na
regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, o Participante
Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicoes responsaveis pela colocacao das Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que
tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial;
(i) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusao como Participante Especial, incluindo custos com publicagoes e indenizagoes decorrentes de eventuais
demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagao
da violagao, de atuar como instituicao intermediaria em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a coordenacao dos Coordenadores. Os
Coordenadores nao serao, em hipdtese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas ordens de investimento
canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Risco quanto a Politica de Investimento da Classe

A Classe podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condigoes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para
aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar a
rentabilidade esperada das Cotas, o que podera impactar de forma adversa a Classe e consequentemente o rendimento das Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispoe o Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um nico cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que um
unico cotista venha a deter parcela substancial das cotas da Classe, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais cotistas minoritarios, que terao as suas participagoes na Classe diluidas.
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Nesta hipdtese, ha a possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe
e/ou dos cotistas minoritarios, o que podera impactar de forma adversa a Classe e podera impactar de forma adversa os cotistas minoritarios.

Risco de concentracao da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em Ativos-Imobiliarios. Dessa forma, deverao ser observados os limites de aplicagao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
la estabelecidas, sendo certo que os limites por emissor e por modalidade de ativos financeiros se aplicam apenas a ativos financeiros, nao havendo limites para
ativos que sejam imoveis e/ou quotas de sociedades de proposito especifico. O risco da aplicagao na Classe tera intima relacao com a concentracao da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor dos Ativos Imobiliarios em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizagao de novas emissoes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas da Classe em eventuais emissoes de Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas da Classe reduzida.

Risco de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira de ativos da Classe em relagao aos critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificacao pela Gestora, que estejam de acordo com a politica de investimento.
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Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas, nao sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora,
todavia, qualguer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aguelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, a Classe e o resultado de suas operagoes, incluindo em relacao aos Ativos-Imobiliario da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagoes do mercado imobiliario,
incluindo em relacao aos Ativos-Imaobiliario da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o
gue pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho da Classe e dos imoveis que vierem a compor seu portfolio, bem como prejudicar a valorizagcao de
Cotas da Classe, seus rendimentos e, consequentemente, seus Cotistas.

Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer
intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipoteses
em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao aconteca, a Classe sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao da Classe, ou de ambas; (i) incorporacao a outro Classe, ou (iii) liquidacao do Classe.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii"” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item "ii" acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento

nas Cotas da Classe.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em titulos de valores mobiliarios. Desta forma, no ambito de sua atuacao na
qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos, o que podera afetar de forma adversa a rentabilidade das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Risco relacionado a substituicao da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em
grande parte da qualificacao dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos ativos. Assim, a eventual substituicao da Gestora podera afetar a capacidade da Classe de geracao de
resultado, o rendimento das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.
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Risco de perdas patrimoniais e responsabilidade limitada

Os cotistas poderao, em decorréncia das operacoes da Classe, sofrer significativas perdas patrimoniais, inclusive a perda de todo o capital por eles aportado,
havendo, ainda, a possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo da Classe. Constatado o patrimonio liquido negativo, a Classe estara sujeita a
insolvéncia, afetando negativamente os Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado da Classe

Considerando que a Classe é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacao da Classe
, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa
liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos podera impactar o patrimonio liquido da Classe.
Na hipotese de o patriménio liquido da Classe ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais na Classe. Alem disso, ha algumas
hipoteses em que a Assembleia podera optar pela liquidacao da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos integrantes da carteira da Classe. Em ambas as situagoes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando
da liquidacao da Classe.
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Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imoveis e/ou Ativos Imobiliarios
A Classe podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacao de recursos e existe o risco de, caso 0s recursos sejam utilizados para

reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicao de ganhos, havendo impacto negativo no
preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista.

Demais riscos

A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratoria,
guerras, revolugoes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na

politica econdmica e decisoes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.
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