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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FINU11 - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 59.137.499/0001-26
(“Fundo”)

ATO CONJUNTO DO NOVO ADMINISTRADOR E DO NOVO GESTOR
DATADO DE 2 DE ABRIL DE 2026
DE RERRATIFICAGAO DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
DE COTISTAS REALIZADA EM 24 DE MARCO DE 2026

Pelo presente instrumento particular, de um lado, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, Sala 201, Barra
da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de
novo administrador fiduciario do Fundo (“Novo Administrador”), e, de outro lado, MONGERAL
AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Travessa Belas Artes, n° 5, 1° andar
(parte), Centro, CEP 20060-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.760.334/0001-73, na qualidade
de novo gestor da carteira do Fundo (“Novo Gestor” e, em conjunto com o Novo Administrador,
“Declarantes”), resolvem lavrar o presente ato conjunto de rerratificagdo (“Ato Conjunto”), nos
termos e para os fins a seguir expostos.

L CONSIDERANDOS:

(i) que, em 24 de marco de 2026, foi realizada a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
de Cotistas do Fundo (“Assembleia”), cuja ata aprovou, entre outras matérias, a
transferéncia da administragao fiduciaria e da gestao do Fundo, bem como a reforma do
Regulamento do Fundo, na forma do anexo | a ata da Assembleia (“Novo Regulamento”);

(i)  que, na versdo da ata da Assembleia submetida a assinatura, o Novo Regulamento
mencionado na “Ordem do Dia” e nas “Deliberagdes” ndo foi materialmente juntado ao
instrumento, embora expressamente referido como parte integrante da ata;

(i) que o Novo Regulamento do Fundo a ser anexado a este Ato Conjunto corresponde
exatamente ao texto aprovado pelos cotistas na Assembleia, sem quaisquer acréscimos,
supressodes ou alteragbes de conteudo;

(iv) que a presente providéncia tem natureza estritamente formal, declaratéria e integrativa,
destinando-se exclusivamente a regularizar a juntada do Novo Regulamento ao anexo | a
ata da Assembleia (“Anexo I”), sem importar nova deliberagao dos cotistas ou modificagdo
do conteudo ja aprovado;

L. RERRATIFICAGAO:

(i) os Declarantes resolvem rerratificar a ata da Assembleia, exclusivamente para fazer
constar, de forma expressa e regular, que o seu Anexo | corresponde ao Novo Regulamento
do Fundo aprovado pelos cotistas na Assembileia;

a) 0 Anexo | ora anexado passa a integrar a ata da Assembleia, para todos os fins de
direito, regulatérios, operacionais e perante terceiros, como sua parte integrante e
inseparavel; e
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(i)

(iif)

Iv.

b) fica expressamente consignado que o texto do Novo Regulamento Consolidado ora
anexado é exatamente aquele aprovado pelos cotistas na Assembleia realizada em
24 de margo de 2026.

RATIFICAGAO

permanecem inalterados, validos, eficazes e ratificados todos os demais termos, condigdes,
declaracbes e deliberagbes constantes da ata da Assembleia que n&o tenham sido
expressamente alterados por este ato conjunto;

este ato conjunto devera ser lido e interpretado em conjunto com a ata da Assembleia, da
qual constitui instrumento complementar para fins de regularizagdo formal da auséncia
material do respectivo Anexo |; e

os Declarantes declaram, sob sua responsabilidade, que o Novo Regulamento ora anexado
corresponde exatamente ao texto submetido a apreciagdo e aprovado pelos cotistas na
Assembleia, ndo constituindo a presente rerratificagdo aprovagédo de texto novo, diverso,
complementar ou substitutivo.

ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser tratado, o presente ato conjunto foi lavrado, lido e aprovado, produzindo
efeitos para todos os fins a partir desta data.

Sao Paulo, 2 de abril de 2026.

Assinado por: Assinado por:

THLEs De CUSMAS DelF MDY TIMIOR.Arens TIVIRES

4942E1A2EBASA48T. 08B60798933C400

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
NOVO ADMINISTRADOR

Assinado por: Assinado por:

Tomany (arvallio Dias Av Counia Mo Molina Mis

805C7BDB4F7841F ACE1RRAR0OA1OAAC,

MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.
NOVO GESTOR
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FINU11 - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 59.137.499/0001-26

ATO CONJUNTO DO NOVO ADMINISTRADOR E DO NOVO GESTOR
DATADO DE 2 DE ABRIL DE 2026
DE RERRATIFICAGAO DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
DE COTISTAS REALIZADA EM 24 DE MARCO DE 2026
ANEXO |

NOVO REGULAMENTO CONSOLIDADO
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FINU11 -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
VIGENCIA: 24/03/2026
1. INTERPRETAGAO

Interpretagao Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELA RESOLUGAO DA CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME
ALTERADA, EM ESPECIAL PELO SEU ANEXO NORMATIVO Il (“Resolucdo CVM 175”), SEM PREJUIZO
DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGCAO (EM CONJUNTO,
‘NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexos

(“Regulamento” e “Anexo”, respectivamente).

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviagdes utilizadas no Regulamento e Anexos, com as letras iniciais

mailsculas, referem-se a este Fundo e/ou Classe, quando houver (“‘Fundo”, “Classe”, respectivamente),

conforme aplicavel.
Orientagoes Gerais
1.4. Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns a sua Classe.
1.5. O Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informagdes especificas da Classe.
2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador
2.1. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
agdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, 3434, bloco 07,
sala 201, CEP 22.640-102, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“‘CNPJ”) sob o

n° 36.113.876/0001-91, autorizada a administrar carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratorio n°
6.696, de 21 de fevereiro de 2002 (“Administrador”).
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2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administracao fiduciaria, o Administrador também prestara ao Fundo o

servigo de:

(i) Custodia;
(i) Escrituracéo; e

(iii) Tesouraria
Gestor

2.2. MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com
sede cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na travessa Belas Artes, 05, 1° andar (parte), CEP
20.060-000, Centro, inscrita no CNPJ sob o n° 37.760.334/0001-73, autorizada a gerir carteira de valores
mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM n° 18.576, de 24 de margo de 2021 (“Gestor” e, quando referido

em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selecdo de todos os Ativos da carteira, estando por sua
responsabilidade a negociacédo e a gestdo direta dos titulos e valores mobiliarios, observadas as matérias

sujeitas ao Comité de Investimento nos termos deste Anexo.

2.2.2. Quanto as participacdes societarias em sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, conforme Resolugdo CVM 175 (“SPE
Imobiliarias”), aos imdveis que compdem ou poderdo compor a carteira do Fundo (“Imdveis”) e aos demais
direitos relacionados a empreendimentos imobiliarios, o Administrador implementara as recomendagbes do
Gestor, podendo recusa-las exclusivamente em caso de ilegalidade ou descumprimento deste Regulamento.,
que sera responsavel pela estratégia de investimento e desinvestimento, pelo acompanhamento dos
investimentos da Classe e pela gestdo de tais recomendagdes, observado o disposto neste Regulamento,

neste Anexo e nas deliberacées do Comité de Investimento.

Agente de Controladoria

2.2.3. A OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por agdes com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 3434, Bloco 07, sala 202, CEP 22.640-102, inscrita no
CNPJ sob o n° 02.150.453/0001-20, devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 7.446, de 13 de outubro de 2003, responsavel pela controladoria dos

Ativos do Fundo.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos
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2.3. Os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de servigos do Fundo contratados pelos
Prestadores de Servigos Essenciais (“Demais Prestadores de Servigos”) responderdo perante a CVM, os
Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem solidariedade entre si ou com o
Fundo e a Classe, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢bes legais e
regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os
demais prestadores de servigos do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM 175, deste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices (“Apéndice”) (conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestagao de

Servicos.
2.4. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servigos tera como pardmetros as obrigacdes
previstas (a) na Resolugdao CVM 175 e nas demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no
Regulamento, incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (c) nos respectivos contratos de
prestacao de servigos, se houver.
2.5. Cada prestador de servigos do Fundo respondera, individualmente, somente por danos diretos decorrentes
de seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente, devidamente
comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais
prestadores de servigos.
2.6. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, o Administrador e o Gestor somente serdo responsaveis por
fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados, respectivamente, por cada uma
delas, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao forem participantes de mercado
regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais Prestadores de Servigos estiverem fora da
esfera de atuagédo da CVM.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duragao do Fundo
3.1. Indeterminado.
Estruturagao do Fundo
3.2. O Fundo tera uma unica classe de cotas.
Exercicio Social do Fundo

3.3. Término no ultimo dia do més de dezembro de cada ano civil.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS



Docusign Envelope ID: 5AA9C642-6EF2-4490-9594-DF944E75ED9E

MAG

INVESTIMENTOS

4.1. A Classe de Cotas conta com um patrimdnio proprio e seguird uma politica de investimentos especifica. A
politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relagcdo a cada Classe, esta indicada no respectivo
Anexo. Todos os limites de investimento seréo indicados e deverao ser interpretados com relagéo ao patriménio

liguido da Classe correspondente.
5. FATORES DE RISCO COMUNS A CLASSE

5.1. Os fatores de risco do Fundo s&o comuns a Classe, sendo aplicaveis a Classe indistintamente. Os fatores
de risco especificos da Classe, em decorréncia de sua politica de investimento e demais caracteristicas,

poderao ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em dltima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizagdo das cotas da Classe
(“Cota”) e posterior desvalorizagédo dos investimentos dos Cotistas (conforme definido abaixo) e/ou a auséncia

de liquidez.

5.2. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragdo em ativos financeiros de poucos emissores ou
a uma unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢cdes constantes da

regulamentacéo em vigor.

5.3. AS APLICAGOES NO FUNDO E NA CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES
DE SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

5.4.0 OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E DA CLASSE NAO REPRESENTAM,
SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE
SERVIGCOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANGA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS
COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

5.5. Os fatores de risco e principais pontos de atencdao de cada classe de Cotas encontram-se
detalhados no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdao CVM 175.

5.6. A mera materializagao dos riscos descritos nesta se¢dao, mesmo que venha a resultar em perda
parcial ou total do capital investido ou em significativa volatilidade das Cotas, ndao caracteriza, por si
s6, falha na atuacdo do Gestor ou do Administrador, desde que estes tenham observado a
regulamentagido vigente, a politica de investimentos e o padrao de diligéncia compativel com as

praticas de mercado.

6. DESPESAS COMUNS A CLASSE
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As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo

e/ou individualmente pela Classe. Ou seja, a Classe podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo

que estas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as

despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre a Classe, na

raz&o de seu patrimdnio liquido, e dela debitada diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo

observardo os parametros acima para fins de rateio entre a Classe ou atribuigdo a determinada Classe.

V)

(iii)

(iv)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo, Classe e/ou Subclasse;

Despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e

informacgdes periddicas previstas na legislagdo em vigor;

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;

Honorarios e despesas do auditor independente;

Emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

Despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de

acordo com devedor;

Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso;

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente de

culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcgoes;

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira;

Gastos relativos a convocagéo, instalacao, realizagédo e formalizagao de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracao dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocagéo,

instalacao, realizag&o e formalizagdo de reunides dos referidos comités ou conselhos;

Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacgao ou liquidagdo do Fundo

e/ou da Classe;
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(xviii)

(xix)
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(xxii)
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Despesas com liquidacéo, registro e custddia de operacées com Ativos da carteira;
Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de Ativos;

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado, da Consultora
Especializada, da Empresa de Acompanhamento de Projetos, da assessoria juridica especializada e
de terceiros contratados para avaliagdo de ativos, monitoramento de projetos, administracdo de
locagdes ou arrendamentos, exploracdo do direito de superficie, comercializagdo de imdveis e

consolidagdo de informagdes econdmicas e financeiras das sociedades investidas;

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admisséo das Cotas a negociagao

em mercado organizado;

Taxa de Administragado e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores

de servigcos contratados;
Taxa de performance, se houver;

Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragdo com base na (e
limitados a) taxa de administracdo, taxa de gestdo, taxa de performance e/ou taxa de distribuigdo,

observado o disposto na regulamentagao vigente;

Taxa maxima de distribuicdo e taxa maxima de custédia;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe;
Contratacdo de agéncia de classificagcao de risco de crédito;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

a. consultoria especializada, incluindo a remuneragéo da Consultora Especializada;

b. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagcdo dos respectivos Iméveis e consolidar dados
econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento, incluindo a remuneragdo da Empresa de Acompanhamento de Projetos;

c. avaliagao e laudo dos ativos, direta ou indiretamente, em que o Fundo pretenda investir;
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d. formador de mercado para as Cotas.
(xxiii) Taxa de custddia devida ao custodiante;

(xxiv) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,

locacado ou arrendamento dos Iméveis que componham o patriménio da Classe;
(xxv) Despesas com avaliagbes obrigatorias dos ativos do patrimdnio liquido da Classe;

(xxvi) Despesas relacionadas a manutengéo, conservagao e reparos de Iméveis integrantes do patriménio

da Classe;
(xxvii) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas;
(xxviii) Taxas de estruturacdo e manutencao de seguros e previdéncia; e

(xxix) honorarios advocaticios relacionados ao processo de analise e/ou aquisicdo de ativos pelo Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, a auditéria juridica dos referidos ativos e/ou a elaboragdo dos

documentos de aquisi¢cao dos referidos ativos; e

(xxx)  plataforma Orbit ou similar para elaboragado de relatérios para acompanhamento fisico e econémico-

financeiro das sociedades investidas.

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio da Classe em especifico

serao rateadas proporcionalmente, na razdo de seu patriménio liquido, e dela debitada diretamente.
7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas
71. As matérias que sejam de interesse de Cotistas da Classe (“Cotistas”) demandaréo a convocagéao de
Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participagéo de todos que constem do registro de Cotistas junto

ao Administrador e/ou dos prestadores de servigos e ambientes competentes, a depender da forma de

distribuicdo da Classe (“Assembleia Geral de Cotistas”).

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocacgéo de Assembleia Especial

de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos



Docusign Envelope ID: 5AA9C642-6EF2-4490-9594-DF944E75ED9E

MAG

INVESTIMENTOS

registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos.
Forma de realizagao das Assembleias de Cotistas

7.3. As Assembleias serao realizadas de modo exclusivamente eletronico. O Administrador devera tomar
as medidas para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de informagdes, particularmente os
votos, que deverao ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar
a identificagdo dos Cotistas. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagado eletrbnica, desde que

recebida pelo Administrador com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia da realizagdo da Assembleia
Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas gerais ou especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletronico, conduzida nos termos da regulamentagéo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstragdes financeiras do Fundo;

(ii) a substituicdo de Prestador de Servigo Essencial;

(iii) a fuséo, a incorporagéo, a ciséo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidagdo do Fundo; e

(iv) a alteragdo deste Regulamento, ressalvadas as hipoteses previstas no artigo 52 da Resolugao CVM

175 em que o Regulamento podera ser alterado independentemente da Assembleia Geral de Cotistas.

7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo da

Classe.
Quoéruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quéruns:

Quoérum Matéria

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servigo Essencial.
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
A fusao, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a

transformacgao ou a liquidagao do Fundo.
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50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Alteracao da se¢do comum do Regulamento.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias relativas exclusivamente
ao Fundo.

8. DISPOSIGOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro
8.1. O investimento na Classe deste Fundo ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.
Adicionalmente, o investimento na Classe deste Fundo ndo é garantido pelos Prestadores de Servigos
Essenciais ou por qualquer outro prestador de servigcos complementar. O investimento na Classe deste Fundo
nao conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Comunicagio

8.2. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrdnico, ao

endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

8.3. Nas situagdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagao” ou “concordancia” dos

Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

8.4. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nao se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Prote¢6es Contratuais

8.5. O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.6. O investimento em Cotas nado é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Gestor, ou qualquer

outro prestador de servigos do Fundo ou da Classe.

8.7. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Servigo de Atendimento ao Cotista

8.8. Os seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunica¢des entre Cotistas e o

Administrador:
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(i) SAC: 21 3514-0000
ii) E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
ii) Ouvidoria: 0800 591 9154

iv) Website: www.oliveiratrust.com.br

Aspectos Gerais

8.9. N&o sera realizada a integralizagdo ou a amortizagdo das Cotas em dias que ndo sejam Dias Uteis.
Para fins de clareza, a Classe opera normalmente durante feriados estaduais ou municipais, desde que sejam
Dias Uteis, inclusive para fins de apurag&o do valor das Cotas e de realizagdo da integralizagdo, da amortizagao

e do resgate das Cotas.

8.10. Todas as obrigagdes previstas no Regulamento, inclusive obrigagdes de pagamento, cuja data de
vencimento coincida com dia que n&o seja Dia Util serdo cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente,
ndo havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo. Para fins desse Regulamento, “Dia Util”
significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado, na Cidade de Sao Paulo
ou no local da sede do Administrador e do Gestor; e (ii) com relagdo a qualquer pagamento realizado por meio

da B3, aqueles sem expediente na B3.

8.11. Todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 132 do Codigo

Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.
8.12. No momento de constituigdo do Fundo e da Classe, ndo foram identificadas nenhuma hipétese de
potencial conflito de interesses entre Cotistas e os Prestadores de Servigo Essenciais.

9. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo com a exclusdo de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste Regulamento.

Sao Paulo, SP, 24 de margo de 2026.

THIEE D CUSH RS PIRRIDPDIGINEIIIEES Tomas (arvalls Dins ﬂ Sbteidioling Mis

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A. IMOBILIARIOS LTDA.
Administrador Gestor
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ANEXO DA
CLASSE UNICA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FINU11 -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

(“Classe”) M A G

INVESTIMENTOS

1. INTERPRETAGAO
Interpretagdao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo teréo o significado

atribuido na regulamentag&o em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando

houver, com as letras iniciais mailusculas referem-se a este Fundo e/ou Classe, conforme aplicavel.
1.4. Para os fins deste Anexo, considera-se “Cota” qualquer cota de emissao da Classe, subscrita ou néo.
Orientagoes Gerais
1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns a Classe.
1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagdes especificas desta Classe.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo
2.1. A Classe é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme assim definidos na

regulamentagéo aplicavel.
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Responsabilidade dos Cotistas
2.2. A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor de suas Cotas subscritas.
Regime Condominial

2.3. Fechado
Prazo de Duragao

2.4. Indeterminado.
Subclasses
2.5. A Classe nao conta com Subclasses.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Objetivo

3.1. O objetivo da Classe é a obtencao de renda, mediante a aplicacdo de recursos do seu patrimdnio liquido
em Ativos, Imoveis e demais direitos admitidos pela regulamentacao aplicavel, observada a politica de

investimentos prevista neste Anexo.
Estratégia

3.2. Para atingir o objetivo de investimento, a Classe alocara preponderantemente em agdes ou cotas de SPE
Imobiliarias cujos sdcios controladores sejam cooperados de cooperativa singular vinculada a Central Sicoob
Uni de Cooperativas de Crédito (Central Sicoob Uni) e/ou a Cooperativa Central de Crédito de Goias, Distrito
Federal e Tocantins Ltda. (Sicoob Nova Central), bem como ativos financeiros e valores mobiliarios
relacionados, direta ou indiretamente, a empreendimentos imobiliarios que poderao integrar a carteira da
Classe (“Ativos Alvo”). Como regra geral, a Classe nao detera participagdo majoritaria no capital social ou o
controle societario das SPE Imobiliarias investidas. O plano de investimento da Classe observara, em regra, a
aquisicao de participagao em SPE Imobiliarias que ja possuam Registro de Incorporagéo de seus projetos, em
projetos de loteamento e/ou de incorporagao.. Para fins deste Regulamento, registro de incorporacgéo significa
o ato de registro, no cartério de registro de imdveis competente, do memorial de incorporacdo do
empreendimento, instruido com os documentos exigidos pelo art. 32 da Lei n° 4.591/1964, que habilita o
incorporador a alienar ou onerar as fragdes ideais do terreno e acessdes correspondentes as futuras unidades

autbnomas.
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3.2.1. Os seguintes pardmetros minimos deverao ser observados nos contratos de aquisi¢ao ou subscri¢cdo de
participacao societaria em SPE Imobiliarias e nos respectivos acordos de acionistas ou quotistas, sempre que
aplicavel, com o objetivo de garantir mecanismos de liquidez e saida estratégica para a Classe:

(i) Tag Along: Em caso de alienacao do controle da SPE Imobilidria por parte dos controladores, a
Classe tera o direito de vender sua participagdo nas mesmas condi¢bes e pelo mesmo preco por quota
ou agao oferecido ao controlador alienante, garantindo igualdade de tratamento na transagéao; e

(ii) Put Option: A Classe tera o direito de, a seu exclusivo critério, vender sua participacdo na SPE
Imobiliaria aos controladores, a terceiros ou a propria sociedade pelo valor simbélico de R$ 1,00 (um
real) ou outro valor previamente acordado, caso ocorram eventos de liquidez adversos,
descumprimento de obrigacdes relevantes pelos controladores ou outras hipoteses previstas nos
documentos societarios.

3.2.2. Os contratos de aquisigdo ou subscri¢cao e os respectivos acordos de acionistas ou quotistas das SPE
Imobiliarias deverado ser submetidos a analise do Comité de Investimento, visando garantir a inclusdo dos
mecanismos previstos na Clausula 3.2.1. e sua adequada aplicagdo, sem prejuizo de outras disposicoes
contratuais que possam ser negociadas em beneficio da Classe.

3.2.3. A Classe contratara assessoria juridica especializada que podera ser recomendada pelo Comité de
Investimento e selecionada pelo Gestor para a analise de toda a documentagao relacionada aos investimentos
a serem realizados nas SPE Imobiliarias, incluindo, mas nao se limitando a:

(i) Contratos de aquisi¢@o ou subscricéo de participagéo societaria e respectivos acordos de acionistas
ou quotistas;

(ii) Instrumentos de aquisi¢éo de Ativos Alvo; e

(iii) Emissao de parecer legal quanto a operagéo e documentos apresentados.

3.2.4. A assessoria juridica contratada também sera responsavel por conduzir ou coordenar a realizagéo de
auditoria legal (due diligence) nos ativos e sociedades investidas, com o objetivo de identificar eventuais riscos
juridicos, contingéncias e obrigagdes que possam impactar a seguranca ou a viabilidade do investimento. O
investimento em Ativos Alvo dependera da prévia analise pelo Comité de Investimento, que recomendara ou
nao por unanimidade de seus membros presentes na respectiva reunido os investimentos para posterior
aprovacgao do Gestor.

3.2.5. Excepcionalmente, sem prejuizo da presente politica de investimentos e desde que recomendado pelo
Comité de Investimento por unanimidade de seus membros presentes na respectiva reunido, a Classe podera
deter Iméveis, performados ou nao, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificagao

regional, bem como quaisquer direitos reais sobre Iméveis, observados os seguintes limites de concentragao:

(a) até o limite de 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido da Classe; ou

13
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(b) independentemente do limite previsto no item (a), acima, em decorréncia exclusivamente da
excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a transferéncia
do produto da excussao das garantias para a Classe.

3.2.6. Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pela Classe, observadas as atribuigbes do
Administrador e do Comité de Investimento, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o
Administrador devera informar a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de

distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagao de principal.

3.3. Na hipotese da carteira da Classe investir preponderantemente em titulos e valores mobiliarios, deverao
ser respeitados os limites de aplicagédo por emissor e por modalidade de Ativos financeiros aplicaveis as classes
de investimentos financeiros reguladas pelo Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, ressalvadas as

excegdes previstas no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

3.4. A Classe tem o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada
distribuicdo de cotas para se enquadrar nos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros a que se refere a Clausula 3.3 acima. Nao havera limite de concentragdo para cada categoria de
Ativo em relagdo ao patrimdnio liquido da Classe, observado o disposto neste Anexo e na regulamentacao

aplicavel.

3.5. A Classe néo podera realizar operagées com derivativos.

3.6. Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagédo pelo
Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do suplemento
H da Resolugao CVM 175.

3.7.Quando o investimento da Classe se der em projetos de construgdo, cabe ao Administrador,
independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

3.8. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisigdo do terreno, execugéo da obra ou langamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o respectivo cronograma fisico-financeiro.

Aquisigdo de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.9. E permitida a aquisicdo de Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao

seu ingresso no patriménio.

Localizagdao Geografica

14
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3.10. A Classe podera investir em Ativos em quaisquer locais no territério nacional, sem limitagéo geografica.
Extensao do Mandato

3.11. Os Prestadores de Servigos Essenciais, na medida de suas respectivas atribuicdbes em relagao a gestao
da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas fungbes, sempre orientados e limitados pelo objetivo e pela

politica de investimentos constantes neste Anexo, bem como pelas deliberagdes do Comité de Investimento.

Prestadores de Servigcos Adicionais

3.12. Sem prejuizo da responsabilidade do Administrador e do Gestor, a Classe podera contar com prestadores
de servigos adicionais recomendados pelo Comité de Investimento e contratados pelo Administrador ou pelo
Gestor, conforme suas competéncias, para apoiar a originagdo, analise, estruturagdo, monitoramento,

avaliagao e desinvestimento dos Ativos.

Consultora Especializada

3.13. A consultora especializada, pessoa juridica ou fisica especializada, responsavel pelo suporte e subsidios
técnicos as atividades de analise, selecdo, recomendagdo, acompanhamento e avaliacdo de Ativos
(“Consultora Especializada”), sera recomendada pelo Comité de Investimento e contratada pelo Administrador
para dar suporte e subsidios técnicos as atividades de analise, sele¢cdo, recomendagédo, acompanhamento e

avaliacao de Ativos.

3.13.1. O Comité de Investimento sera responsavel pela recomendacido da Consultoria Especializada com
base nos seguintes critérios:

(i) Independéncia: ndo podera ter vinculo societario ou associativo com os Cotistas ou com
quaisquer prestadores de servigcos do Fundo ou da Classe, inclusive ndo podendo utilizar
quaisquer simbolos, logos, endereco fisico ou eletrdnico que possa gerar confusdo quanto a
sua independéncia em relacdo aos Cotistas;

(i) Critério_Técnico: sera priorizada a analise das qualificacbes técnicas das empresas

participantes do processo seletivo, levando-se em consideragao a experiéncia, capacitagao,
histérico de atuacdo no mercado, recursos disponiveis e demais fatores que demonstrem
competéncia técnica para atender as necessidades da Classe; e

(iii) Critério de Preco: caso duas ou mais empresas sejam consideradas tecnicamente aptas, com

capacidade técnica equivalente para a execugao dos servicos demandados, o Comité de
Investimento utilizara o critério de menor prego como fator decisivo para a recomendacao.
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Empresa de Acompanhamento de Projetos

3.14. A empresa de acompanhamento de projetos, pessoa juridica ou fisica especializada contratada para
administrar as locagdes, arrendamentos e vendas de empreendimentos integrantes do patrimdnio da Classe,
a exploragcédo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos, inclusive medicdo de obras, e a
comercializagao dos respectivos Imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros dos empreendimentos
para fins de monitoramento (“Empresa de Acompanhamento de Projetos”) podera ser recomendada pelo
Comité de Investimento, e selecionada pelo Gestor e contratada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos Iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento. A Empresa de

Acompanhamento de Projetos sera supervisionada pelo Gestor.

3.14.1. O Comité de Investimento sera responsavel pela recomendagédo da Empresa de Acompanhamento de
Projetos com base nos seguintes critérios:

(i) Independéncia: a Empresa de Acompanhamento de Projetos ndo podera ter vinculo societario
com os Cotistas;

(ii) Critério _Técnico: sera priorizada a analise das qualificacbes técnicas das empresas

participantes do processo seletivo, levando-se em consideragao a experiéncia, capacitagao,
histérico de atuacdo no mercado, recursos disponiveis e demais fatores que demonstrem
competéncia técnica para atender as necessidades da Classe. Quando aplicavel, a Empresa
de Acompanhamento de Projetos deve ter conhecimento técnico para realizar medi¢cbes da
obra para servir como base da liberagdo dos recursos a cada fase concluida; e

(iii) Critério de Preco: caso duas ou mais empresas sejam consideradas tecnicamente aptas, com

capacidade técnica equivalente para a execugao dos servicos demandados, o Comité de
Investimento utilizara o critério de menor prego como fator decisivo para a recomendacao.

Empresa Especializada em Avaliagao de Ativos

3.15. Podera ser contratada empresa especializada em avaliagdo de Ativos, direta ou indiretamente, investido
pela Classe para fins de elaboracdo de laudo de avaliagdo do ativo, visando subsidiar o Comité de

Investimento, a Consultora Especializada, o Administrador e o Gestor para efetiva aquisi¢ao do ativo.

Intermediarios, Distribuidores e Formador de Mercado

3.16. O Gestor, mediante recomendacao e orientacdo do Comité de Investimento, devera contratar um ou mais
intermediarios para prestar os servigos de intermediag&o de operagfes para a carteira da Classe. A distribuigédo
publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores devidamente autorizados pela CVM, nos termos da

regulamentacdo aplicavel, mediante orientagcdao do Comité de Investimento, e formalizada pelo Gestor. O

16



Docusign Envelope ID: 5AA9C642-6EF2-4490-9594-DF944E75ED9E

MAG

INVESTIMENTOS

Gestor podera contratar os servicos de um formador de mercado para prestar os servicos de formacgao de

mercado para as Cotas, mediante solicitagdo do Comité de Investimento.
Investimento em Ativos de Liquidez

3.17. A Classe podera manter parcela do seu patrimbnio aplicada em cotas de fundos de investimento
financeiros de renda fixa ou titulos de renda fixa, de forma temporaria ou permanente, para atender suas
necessidades de liquidez ou por forga do cronograma fisico-financeiro dos investimentos (“Ativos de Liquidez”,
em conjunto com os Ativos Alvo, simplesmente “Ativos”). Caso o Gestor ndo identifique Ativos Alvo elegiveis
para investimento, observado o disposto neste Anexo e as deliberagdes do Comité de Investimento, o caixa
nao alocado podera ser mantido em Ativos de Liquidez e/ou destinado a distribuicdo adicional de rendimentos

ou a amortizacao de Cotas, na forma deste Anexo e das deliberagdes aplicaveis.
Vedagoes

3.18. E vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, exceto para garantir obrigacbes

assumidas pela Classe;
(iii) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacdes da Classe
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre (a) a Classe e o Administrador, o Gestor,
a Consultora Especializada, a Empresa de Acompanhamento de Projetos ou quaisquer outros
prestadores de servigos da Classe; (b) a Classe e Cotistas que detenham participagao correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (c) a Classe e o Representante dos

Cotistas; e (d) a Classe e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para garantir

obrigagGes assumidas pela Classe;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo

Normativo Ill a Resolugdo CVM 175;

(vii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
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de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a

CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e
(viii)  realizar operacdes com derivativos; e

(ix) contrair empréstimos, em nome de uma Classe, inclusive para fazer frente ao inadimplemento de

qualquer Cotista que deixe de integralizar as Cotas por ele subscritas.

Politica de Exercicio de Voto

3.19. A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: https://maginvestimentos.com.br/.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Os fatores de risco e principais pontos de atengéo da classe de Cotas encontram-se detalhados no informe

anual do fundo, nos termos do suplemento K da Resolugdo CVM 175.

4.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estédo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no informe anual do fundo, nos termos do suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que
nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Taxa de Administragao

5.1. Pelos servigos de administragdo fiduciaria, incluindo as atividades de gestao de Iméveis, bem como pelos
servicos de tesouraria, controladoria, processamento de ativos, escrituragcdo de Cotas e custddia, o
Administrador fara jus a uma taxa calculada sobre o patriménio liquido da Classe, ou, caso as Cotas da Classe
integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotagdo de fechamento das cotas
de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, nos seguintes parametros (“Taxa

de Administrag&o”):
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(i) Valor da Taxa de Administracdo: conforme a tabela abaixo:
% ao ano calculado de
'fxccird.o com o Patriménio liquido da Classe
patrimonio liquido da
Classe
0,12% até R$ 300.000.000,00
0.10% de R$ 300.000.000,01 (inclusive) até
’ R$ 600.000.000,00
0.08% de R$ 600.000.000,01 (inclusive) até
' R$ 900.000.000,00
0,06% Acima de R$ 900.000.000,01
(ii) Periodicidade de cobranca: mensal.
(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagéo dos servigos.

(iv) Valor Minimo: R$ 12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do
IPCA/IBGE ou por outro indice que venha a substitui-lo a partir da data em que o Administrador
assumiu a administracdo do Fundo.

5.1.1. Para fins do calculo da Taxa de Administracédo, no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado

indice de mercado, utilizar-se-a o valor do patriménio liquido da Classe.

5.1.2. A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada todo Dia Util e paga no 5° (quinto) Dia Util do

més subsequente ao da prestagao dos servigos.

5.1.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Gestao

5.2. Pelos servicos de gestao da carteira de Ativos, o Gestor fara jus a uma taxa calculada sobre o patriménio
liqguido da Classe, ou, caso as Cotas da Classe integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a
média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissédo da Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneragao, nos seguintes pardmetros (“Taxa de Gestao”):

(v) Valor da Taxa de Gestéo: conforme a tabela abaixo:
% ao ano calculado de
z.acczrd_o com o Patriménio liquido da Classe
patrimonio liquido da
Classe
0,85% até R$ 300.000.000,00
0.80% de R$ 300.000.000,01 (inclusive) até
’ R$ 600.000.000,00
0.75% de R$ 600.000.000,01 (inclusive) até
’ R$ 900.000.000,00
0,70% Acima de R$ 900.000.000,01
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(i) Periodicidade de cobranca: mensal;
(i) Data de Cobranca: 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagao dos servicos; e
(iii) Valor Minimo: R$ 70.000,00 (setenta mil reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do

IPCA/IBGE ou por outro indice que venha a substitui-lo a partir da data em que o Gestor assumiu a

gestao do Fundo.

5.2.1. Para fins do calculo da Taxa de Gest&o, no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice

de mercado, utilizar-se-a o valor do patriménio liquido da Classe.

5.2.2. A Taxa de Gestdo sera calculada e provisionada todo Dia Util e paga no 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao da prestacao dos servicos.

5.2.3. O Gestor podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela Classe a
prestadores de servigos por ele contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Gestao.

Taxa Maxima de Custodia

5.3. A Taxa de custddia esta englobada na Taxa de Administragéo.

Taxa de Performance

5.4. Nao havera cobranga de taxa de performance.

Taxa Maxima de Distribui¢ao

5.5. O presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuigao, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°®
1/2023/CVM/SIN/SSE uma vez que a remuneragado dos distribuidores que venham a ser contratados sera
pontual definida a cada nova emisséo de Cotas e prevista nos documentos da respectiva oferta.

Taxas de Ingresso e Saida

5.6. Nao serdo cobradas da Classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Ndo obstante, a cada nova emissao de
Cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta
da nova emisséo de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagao, conforme

deliberado em Assembleia.

5.7. A cobranga da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.
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6. DAS COTAS DA CLASSE
Patrimonio Inicial da Classe

6.1. No ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas, serdo emitidas até 100.000 (cem mil) Cotas de série Unica,
com valor de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota, totalizando a oferta o valor de até R$ 100.000.000,00

(cem milhdes de reais), observado que nao sera admitida distribuigao parcial.

Condigoes para Aplicagao

Emissao
6.2. As novas emissdes de Cotas da Classe dependerdo da prévia e expressa aprovagdo em Assembleia.

6.2.1. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestdo apresentada

pelo Comité de Investimento.

6.2.2. Na hipo6tese de emissao de novas Cotas, o prego de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio

de Assembleia, conforme recomendag¢ao do Comité de Investimento.

6.2.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacgdo do
Comité de Investimento, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional dos prazos e
procedimentos junto a B3, a nova emissido das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente & nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere

aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.
Direito de Preferéncia

6.3. Sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporgéo de suas
respectivas participacdes (“Direito de Preferéncia”), o qual podera, a critério do Gestor, no dmbito de cada
aprovacgao, ser cedido ou ndo entre os proprios Cotistas ou terceiros, observados os prazos e procedimentos

operacionais do Escriturador e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), conforme aplicavel.

6.3.1. A quantidade maxima de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fragédo de
novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusido da fragdo, mantendo-

se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo ou para cima, conforme ato que aprovar a emissao).
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6.3.2. Os procedimentos para exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas, assim como os demais
eventos relacionados a emissdo das Cotas, serdo previstos nos documentos da respectiva emissao,

respeitados os procedimentos operacionais do Escriturador e da B3, conforme aplicavel.

6.3.3. Sem prejuizo do disposto no item 6.3 acima, os Cotistas poderao, a qualquer tempo, deliberar sobre a
renuncia do exercicio do Direito de Preferéncia por meio de Assembleia Especial de Cotistas convocada para

esse fim.

6.3.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisigdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacgéao aplicavel.

6.3.5. Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a ser
estabelecidos no dmbito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um

Unico investidor.
Subscricao

6.4. No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o termo de adesao e ciéncia de risco, quando
do primeiro investimento, o documento de aceitagdo da oferta e, quando aplicavel, o compromisso de

investimento.

6.4.1. Nao obstante a 12 emissao de Cotas da Classe, podera ser admitida a realizacdo de subscrigao parcial
de Cotas em novas emissdes da Classe, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, desde que seja

subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emisséo, observada a regulamentagao aplicavel.
Forma de Integralizagao

6.5. A vista, de acordo com o cronograma de integralizacdo previsto nos documentos da respectiva emissao,

ou por meio de chamadas de capital, sempre em moeda corrente nacional.

6.5.1. As Cotas a serem integralizadas em moeda corrente nacional deveréo ser realizadas por meio (a) da
B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3 e assim o ato que autorizar a emissdo permita; ou (b) de
transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN,

na conta de titularidade da Classe.

6.5.2. Verificada a mora do Cotista na integralizagdo de Cotas, o Administrador devera tomar as providéncias

admitidas na regulamentacao aplicavel e nos documentos da respectiva emissao, incluindo:

22



Docusign Envelope ID: 5AA9C642-6EF2-4490-9594-DF944E75ED9E

MAG

INVESTIMENTOS

i suspender os direitos politicos, inclusive o direito de voto em Assembleia, do Cotista inadimplente até

o adimplemento de suas obrigacdes;

ii. utilizar, quando da realizagdo de amortizagdes de Cotas ou de distribuigcbes de resultados da Classe,
os valores devidos ao Cotista inadimplente para quitar primeiramente as obrigagdes pecuniarias por ele devidas

a Classe, inclusive encargos previstos nos documentos da respectiva emissao; e

iii. alienar as Cotas subscritas e ndo integralizadas a quaisquer terceiros, inclusive a outros Cotistas, nos

termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668.

6.5.3. Sem prejuizo do disposto no item acima, o Administrador podera iniciar, de forma discricionaria, ou
submeter a apreciagdo da Assembleia, os procedimentos judiciais ou extrajudiciais para cobranga dos valores
correspondentes as Cotas nao integralizadas, acrescidos dos encargos previstos nos documentos da

respectiva emissao.

6.5.4. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, por solicitagdo do Gestor, mediante envio,
com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico dirigido aos Cotistas, conforme as
informagdes constantes no compromisso de investimento, no boletim de subscricdo ou no documento de
aceitacao da Oferta. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta da Classe sera

considerado como comprovante de integralizagdo das Cotas pelo investidor.

6.5.5. A elaboragdo da chamada de capital sera baseada na razao entre as Cotas ja integralizadas e o total de

Cotas subscritas por cada Cotista (“Percentual Integralizado”). Caso os Percentuais Integralizados se tornem

diferentes entre os Cotistas, e enquanto perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os Cotistas
com o menor Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas Cotas prioritariamente
aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez
que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas, novas chamadas de capital serao feitas

proporcionalmente ao niumero de Cotas subscritas e nao integralizadas por cada Cotista.

6.5.6. As chamadas de capital observarao, adicionalmente, os prazos e procedimentos operacionais previstos

nos documentos da respectiva emissao.

Taxa de Ingresso

6.6. Nao ha Taxa de Ingresso. Nao obstante, a cada nova emisséo de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de
distribuicao primaria para arcar com as despesas da respectiva oferta, a ser paga pelos subscritores das novas

Cotas no ato da sua integralizagdo, se assim previsto nos documentos da emissao.

Limitagao a Subscrigcdo ou Aquisi¢ao de Cotas por um mesmo Investidor
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6.7. Nao ha limitacao a subscricdo ou aquisigao de Cotas da Classe por investidor que se enquadre no publico-
alvo da respectiva emissdo, brasileiro ou estrangeiro, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou

loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

i se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e

cinco por cento) das Cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributagado aplicavel as pessoas juridicas;

ii. a propriedade igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em

decorréncia da distribuigéo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e

iii. a propriedade igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, conforme definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de
19 de janeiro de 1999, conforme alterada, resultara na perda, por referido conjunto de Cotistas, da iseng&o no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela

Classe, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.
Negociagao

6.8. As Cotas poderao ser depositadas: (a) para distribuigdo no mercado primario, por meio do Sistema de
Distribuigdo Primaria de Ativos — DDA (“DDA”), administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”); e (b)
somente poderao ser objeto de negociagdo em mercado secundario, caso estejam depositadas em ambiente
de balcado ou bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas

eletronicamente.

6.8.1. Mediante orientagédo do Gestor, o Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar
0 mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da

Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcédo organizado.

6.9. Caso as cotas da Classe sejam migradas para o ambiente de mercado de balcao organizado, as cotas da
Classe seréo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA - Mdédulo de Distribuigao
de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3, sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario por
meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as

negociagdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
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por meio do Balcdo B3.As Cotas poderdo ser admitidas a negociagao exclusivamente em mercado de bolsa

administrado pela B3, observado o disposto nos documentos de cada emissao e da respectiva oferta.
6.9.1. Fica vedada a negociacao de fragdo de Cotas.

Amortizacao
Periodicidade

6.10. A amortizagdo das Cotas da Classe sera realizada conforme deliberagdo dos Cotistas em Assembleia

Especial de Cotistas.
Forma de Pagamento

6.11. O Pagamento podera ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer meio de pagamento

permitido pela regulamentacao bancaria.

Prazo de Pagamento

6.12. Conforme deliberacio dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

6.13. A Cota sera calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

6.14. A Classe estara fechada para fins de aplicagédo, e pagamento de amortiza¢des e rendimentos no sabado,
no domingo, nos feriados nacionais € quando ndo houver expediente bancario. Excluidas as condi¢oes
previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado municipal e estadual na pracga
em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicagoes

6.15. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro, adequagéo ao
perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE

Patrimonio Liquido Negativo
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71. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total na classe de investimentos configura um
patriménio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacao integral do Ativo da classe de investimentos néo

sera suficiente para a satisfacdo das obrigagdes por ela assumidas.

O Administrador verificara se o patrimdnio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) qualquer
pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe; (ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor
e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio
liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de
faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e (iv) condenagédo da Classe de natureza
judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu

patriménio liquido
Soberania das Assembleias de Cotistas

7.2 As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execugao

obrigatoria pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

7.2.1. Constatado o patrimébnio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentagao vigente,
o administrador fiduciario da classe de investimento devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagéo pelos
Cotistas a declaragéo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

7.3. A deliberagao dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciario

da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretagdo de insolvéncia.

7.3.1. Por forga do regime de segregacédo patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderao
recorrer ao patriménio da classe de investimento instituida no ambito do fundo de investimento, e nem poderéo
recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente posto que a
responsabilidade destes € limitada ao capital por eles subscrito.

7.3.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cddigo Civil, somente em
relagao a classe de investimentos a que se atribuem as obrigagdes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacao de insolvéncia.

8. EVENTOS DE AVALIAGAO E DE LIQUIDAGAO

Eventos de Liquidagao
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8.1. A Classe entrara em liquidacao por deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas.
9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” e,

quando referida em conjunto com Assembleia Geral de Cotistas, “Assembleia”) da Classe deliberar:

(i) a emissao de novas cotas;

(i) a fusdo, a incorporagéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacédo da Classe;

(iii) a alteracao deste Anexo, ressalvadas as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175 em que o Anexo
podera ser alterado independentemente da Assembleia;

(iv) o plano de resolugéo de patriménio liquido negativo da Classe, nos termos da Resolugao CVM 175;

(v) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da respectiva Classe;

(vi) apreciagao do laudo de avaliagédo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas ou aprovagéo
quanto ao valor atribuido ao bem ou direito em caso de integralizagdo de cotas em bens e direitos sem
laudo de avaliagédo nos termos do artigo 45 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(vii) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(viii)  aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugéao CVM
175; e

(ix) alteragé@o de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestéao.

Forma de Realizagdo das Assembleias de Cotistas

9.2 As Assembleias serado realizadas de modo exclusivamente eletronico. O Administrador devera tomar
as medidas para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de informagdes, particularmente os
votos, que deverao ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar
a identificagdo dos Cotistas. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagéo eletrbnica, desde que
recebida pelo Administrador com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia da realizacdo da Assembleia.
Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida

nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoéruns
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As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes

quéruns:

Matéria

Quoérum

A fuséo, incorporagao, a cisdo, total ou parcial, a

transformacao ou a liquidagao da Classe;

Maioria de votos e que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteracao deste Anexo;

Maioria de votos e que representem:
() 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Apreciacao do laudo de avaliagédo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de cotas ou aprovacao
quanto ao valor atribuido ao bem ou direito em caso
de integralizagdo de cotas em bens e direitos sem
laudo de avaliagdo nos termos do artigo 45 do

Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

Maioria de votos e que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27,
do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

Maioria de votos e que representem:
() 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteragao de qualquer matéria relacionada a taxa de

administracdo e a taxa de gestéo;

Maioria de votos e que representem:
() 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Todas as demais matérias.

Maioria das Cotas presentes
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10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS
Ndmero Maximo de Representantes dos Cotistas
10.1. Sera eleito, no maximo, 1 (um) Representante dos Cotistas.
Prazo de Mandato

10.2. O prazo de mandato do representante dos cotistas se encerrara na assembleia de cotistas que

deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe de cotas seguinte a sua elei¢do, permitida a reeleigao
Condicoes de Elegibilidade para Condi¢ao de Representante Dos Cotistas
10.3. A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolugdo CVM 175 para verificagdo da elegibilidade dos

Representantes dos Cotistas.
Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas
10.5. Os deveres do Representante dos Cotistas sdo aqueles enunciados na Resolugao CVM 175, em

especial o dever de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas (“‘Representante dos Cotistas”).

Parecer sobre Demonstragoes Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverao emitir parecer com opinido acerca das demonstragdes

contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.

10.6.1. Os pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias,
a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informagdes divulgados pela

Classe e seus Prestadores de Servigo.
10.6.2. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser

apresentados e lidos na assembleia, independente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste na ordem
do dia.
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Quérum de Eleicdo do Representante dos Cotistas

10.7. O Representante dos Cotistas podera ser eleito por 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até

100 (cem) cotistas.

11. COMITE DE INVESTIMENTO

11.1. A Classe contara com um comité de investimento (“Comité de Investimento”), composto por 8 (oito)
membros pessoas fisicas com direito a voto indicados pelos Cotistas, com mandato por prazo indeterminado.
O Gestor disponibilizara 1 (um) representante para participar das reuniées do Comité de Investimento, sem

direito a voto.

11.2. Cada Cotista detentor de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas da Classe podera indicar
4 (quatro) membros com direito a voto. Caso a aplicagdo desse critério ndo seja suficiente para o
preenchimento da totalidade das vagas, as vagas remanescentes serdo preenchidas por deliberagdo da

Assembleia Especial de Cotistas.

11.3. Os membros do Comité de Investimento com direito a voto deverdo preencher os seguintes requisitos:

(a) observar os deveres e as vedagdes previstas na regulamentagao especifica sobre o exercicio
profissional de administrador de carteiras;

(b) possuir, pelo menos: (i) 5 (cinco) anos de comprovada experiéncia profissional em atividade
diretamente relacionada a analise ou a estruturagao de empreendimentos imobiliarios e/ou de
operacgdes financeiras; e/ou (ii) notério conhecimento ou especialidade técnica setorial;

(c) possuir disponibilidade e compatibilidade para participagdo das reunides do Comité de
Investimento;

(d) assinar termo de posse atestando possuir as qualificagbes necessarias para preencher os
requisitos dos itens (a) a (¢) acima; e

(e) assinar termo de confidencialidade e termo assumindo a obrigacdo de declarar eventual
situacao de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipétese em que se
abstera nao s6 de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

11.4. O responsavel pela indicagdo de um membro do Comité de Investimento podera substituir, a qualquer
tempo, o(s) membro(s) que tiver indicado, mediante notificagdo ao Gestor, que comunicara os Cotistas e
demais membros do Comité de Investimento da nova composigdo. O novo membro indicado devera atender

aos requisitos estabelecidos neste Regulamento.
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11.5. Na hipétese de vacancia de cargo por renuncia, morte, interdicdo ou qualquer outra razdo, um novo
membro sera indicado pelo Cotista responsavel pela indicagdo do membro substituido, mediante notificagéo
ao Gestor, que comunicara os Cotistas e demais membros do Comité de Investimento da nova composig¢do. O

novo membro indicado devera atender aos requisitos estabelecidos neste Regulamento.
11.6. Os membros do Comité de Investimento ndo serdo remunerados.

11.7. Os membros do Comité de Investimento deverdo informar ao Gestor, a qual, por sua vez, devera
informar aos Cotistas, qualquer situagao que coloque os membros do Comité de Investimento, potencial ou

efetivamente, em situagéo de conflito de interesses com a Classe.

11.8. E de competéncia do Comité de Investimento da Classe:

(a) sugerir as metas e diretrizes de investimento, reinvestimento e desinvestimento da Classe;

(b) avaliar e recomendar os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento da
Classe;

(c) propor a Assembleia alteragdes do Regulamento e a entrega de bens e direitos integrantes da

carteira como forma de pagamento de amortizagado e resgate de Cotas;

(d) solicitar ao Administrador a convocagao da Assembleia para deliberagao de qualquer assunto de
competéncia da Assembleia;

(e) recomendar a orientagéo a ser observada pelo Administrador e pelo Gestor, conforme aplicavel, com
relacdo a celebracdo de contratos de compra e venda de Ativos, acordos de acionistas das SPE

Imobiliarias e/ou quaisquer outros acordos de investimento e/ou instrumentos de garantia relativos
aos investimentos da Classe;

(f) fiscalizar e acompanhar o desempenho do Fundo, do Administrador, do Gestor, do custodiante e das
SPE Imobiliarias;
(9) apreciar potenciais conflitos de interesses e recomendar sua submissdo a Assembleia;

(h) recomendar a Consultora Especializada e a Empresa de Acompanhamento de Projetos, observados
os critérios estabelecidos neste Regulamento;

(i) recomendar a contratagdo, destituicao e substituicido da Consultora Especializada e da Empresa de
Acompanhamento de Projetos;

() recomendar o terceiro a ser contratado para elaboragcdo de laudos de avaliagdo exigidos pela
regulamentagéo e/ou por este Regulamento, conforme aplicavel; e

(k) avaliar a versédo final de laudos de avaliagdo exigidos pela regulamentagdo e/ou por este
Regulamento, conforme aplicavel.
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11.9. O Comité de Investimento exercera funcao estratégica em relagcédo aos investimentos da Classe, ndo

Ihe competindo executar atividades operacionais de gestao da carteira.

11.10. As convocagdes das reunides do Comité de Investimento deverdo ser encaminhadas por um de seus

membros ou pelo Gestor de forma eletrénica aos demais membros e ao Gestor.

11.11. Da convocagao deverao constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a reunido. A convocagao
devera enumerar, na ordem do dia, as matérias a serem discutidas. Ainda, a convocagao deve ser
acompanhada da documentacéo e informagdes pertinentes a ordem do dia ou link de acesso a tais documentos

e informagdes.

11.12. A reunido do Comité de Investimento devera ser convocada com, no minimo, 7 (sete) dias de

antecedéncia da data da sua realizagao.

11.13. A presenca da totalidade dos membros do Comité de Investimento e de um representante do Gestor

supre a falta de convocacgao.

11.14. Areunido do Comité de Investimento sera instalada com a presenga de, pelo menos, 6 (seis) membros

e um representante do Gestor.

11.15. As matérias discutidas na reunidao do Comité de Investimento serdo sempre aprovadas pelo voto

favoravel da totalidade de seus membros presentes com direito a voto.
11.16. A reunido do Comité de Investimento podera ser realizada de modo parcial ou exclusivamente
eletrénico.
12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
Distribuicao de rendimentos e Resultados
12.1. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos lucros auferidos em

cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de

caixa conforme a regulamentagéo aplicavel (“Lucros Semestrais”).

Antecipagéao dos Lucros Semestrais
12.2. A Classe podera, por liberalidade do Gestor, distribuir aos Cotistas no dia 15 de cada més, ou dia util

subsequente, , a titulo de antecipacdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado realizada e

provisionada no més anterior.
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12.2.1. A antecipacdo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do dia 10 de cada més, ou dia util
subsequente, do més em referéncia, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao

escrituradora das Cotas.

12.2.2. Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més
em que forem integralizadas, o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos

rendimentos dos meses subsequentes.

12.2.3. Nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 3/2024/CVM/SSE/SNC, de 27 de novembro de 2024, a

distribuicao de resultados observara o regime de caixa.

Reserva de Contingéncia

12.3. O Administrador, mediante recomendacéo do Comité de Investimento, com o objetivo de provisionar
recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos Ativos integrantes do patriménio da
Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe.

Registro Gerencial

12.4. Sera mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma

a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipagéo e pagamento de Lucros Semestrais.
Vedagao ao Adiantamento de Rendas e Dedu¢des
12.5. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisao,
mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

13. DISPOSIGOES GERAIS
Obrigacoes Legais e Contratuais
13.1 A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, nédo respondendo

os prestadores de servigos por tais obrigagdes, salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem

com comprovado dolo ou ma-fé.
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Sao Paulo, SP, 24 de margo de 2026.

Assinado por: Assinado por: Assinado por: Assinado por:
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A. IMOBILIARIOS LTDA.
Administrador Gestor
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